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北台危老重建 上半年倍增

【2023-06-22工商時報】

據市調機構住展雜誌最新統計，今年上半年北台灣

危老重建案推案量達607億元，較去年同期暴增逾

一倍，顯示房市因消費者觀望心態濃厚，指標建商

回防蛋黃區推案鞏固買盤，讓今年危老重建案推案

量有機會挑戰800億元的歷史次高量。

第二戶限貸7成衝擊有解 央行排除條款出爐

【2023-07-10 工商時報】

中央銀行第二季推出第五波房市選擇性信用管制，

針對特定地區（六都加上新竹縣市）第二戶貸款上

限為7成，央行宣布符合規定者可不受限貸7成的限

制，借款人應於特定地區第二戶購屋貸款撥款後1年

內，將第一戶房貸擔保品出售及完成產權移轉登記

，且清償債務並塗銷第一戶房貸的抵押權，以及不

得以轉貸等方式規避上開事項。

《產業》國銀端牛肉 衝綠建築土建融
【2023-07-01 時報資訊】

為鼓勵並協助企業加入綠建築行列，許多銀行對取得

綠建築標章的土建融資案，給予優惠貸款條件。永豐

銀近三年取得綠建築標章的土建融資新增額度年均複

合成長率逾7成，並統籌主辦都市更新結合綠建築等

指標性聯貸案件；台新銀也推出建築能效標示優惠貸

款、國泰世華銀則是客戶的碳排與銀行減碳目標相互

聯結。

花敬群：都更危老是合作投資關係

【2023-07-12 工商時報】

內政部次長花敬群7/12日指出，都更、危老案簽約，不全然是消費關係，而是合作投資關係。都更、危老重建

每年都以800到850案的速度前進；近幾年已開工的都更危老案有2,500多案，所有案子都順利進行，沒有任何

一棟爛尾。

0.40% 

都更政策失控？揭露全國都更危老成績單

【2023-07-16 中時新聞網】

營建署表示，都市更新與危老重建需要中央與地方政府攜手努力，在2015年前都更案件平均每年僅有40件，

2016年後不但逐年增加，並在2019年一度突破百件；另外在危老重建方面，2018年核准數僅有72件，2019年

達到314件，成長超過4.36倍，2020年更是達到850件，較2018年成長11.8倍，可見都市更新與危老重建在這

幾年有大幅的進步與成長。
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地區 /月別 台北市 新北市 台北地區

141.78

141.22

0.40%

143.83

-1.43%

173.22

174.54

-0.76%

169.58

2.15%

154.27

154.47

-0.13%

154.07

0.13%

2023/06

2023/05

月增減率

2022/06

年增減率

【信義房價指數】

大台北月指數歷年變化曲線圖 大台北房價指數
統計時間：2023.07.14 統計時間：2023.07.14

都更追不上 全台每2戶住宅就有1戶是老屋

【2023-07-17  591編輯部】

根據不動產資訊平台資料顯示，今年Q1全台住

宅平均屋齡已達32年，其中屋齡在50年以上就

有101萬戶，屋齡30年以上的比例達到51%，

表示每2間就有1間屋齡30年以上，其中台北市

30年以上的房子占比更接近72%。至於全台屋

齡10年內的住宅比例僅有12.1%，僅有少數的

家庭有機會住在10年內的房屋。
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國賓飯店危老改建住宅

         「未公開悄悄成交」　

最高4.74億！每坪218萬成區域最貴

【2023-07-17 風傳媒】

台北國賓飯店開業超過一甲子，是台灣第一間民營

5星飯店，不過業者在去年9月宣布停止本館營業，

進行危老改建，「一分為三」轉身成為1棟飯店、2

棟豪宅，目前豪宅尚未公開，不過實價登陸卻悄悄

揭露其中10戶價格，顯示其中最高每坪衝上218萬

元，創下中山區市中心歷史最高價。

曾寫無數愛情故事！瓊瑤舊居「可園」
          危老案分回13戶 

                每坪均價180萬元
【2023-07-13經濟日報】

作家瓊瑤東區舊居「可園」通過危老都更，將打造地

上14層，地下4層，訴求當代隱寓，案名「將捷之琚

」，規劃66、70坪雙併，均價一坪180萬~185萬元。

位於東區忠孝東路四段205巷內，基地面積282坪，為

7層樓華廈，整棟為瓊瑤所有，新的建案共23戶，其

中瓊瑤分回13戶，包括一樓、二樓及高樓層，其中二

樓將作為瓊瑤故事館，另有10戶對外銷售，總銷約12

億元。

資料來源：行政院不動產資訊平台-房屋稅籍住宅類數量 / 統計時間：112年第1季

大台北地區住宅平均屋齡及30年以上老屋統計表
住宅平均屋齡 30-40年老屋 40-50年老屋 50年以上老屋

數量 佔比 數量 佔比 數量 佔比

台北市 36.87 220,589 24.38% 304,196 33.62% 123,519 13.65%

新北市 30.50 266,614 15.82% 428,304 25.42% 102,900 6.11%

全台灣 32 1,497,336 16.46% 2,116,096 23.26% 1,010,536 11.11%

大台北地區危老重建計畫受理及核准案件數統計表 

統計至2023/6/30           資料來源：內政部營建署

縣市別
重建計劃 
受理數

佔比
月增

(相較12/31止)

月增
(相較12/31止)

重建計劃 
核准數

佔比
 核准平均面積 
（平方公尺）

台北市 1,043 27% +6 830 27% +9 620.61

新北市 635 16% +6 505 16% +8 706.36

全台灣 3,889 +42 3,072 +84 725.77

危老都更重建個案

▲「將捷之琚」，規劃66、70坪雙併，均價一坪180萬~185萬元，
對外公開正式開賣。圖／業者提供

▲台北國賓飯店進行危老改建，住宅部份成交價格近日
曝光。（圖／翻攝自國賓大飯店  臉書）
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ESG風潮吹進危老重建  安信建經：這兩項容獎項目成新寵
文章來源

危老重建開發時程容積獎勵逐年遞減，於今年再減半，但重建案取得的容積獎勵總額竟不減反增！據安信

建經統計，今年1至6月台北市危老重建計畫核准案共58件，平均取得容積獎勵總額為35％，較去年同期小

幅增加2%，取得獎勵項目比例最高分別為「結構評估」、「時程及規模獎勵」、「耐震設計」、「綠建築

」、「智慧建築」等。安信建經總經理張峰榮表示，危老重建的「開發時程」容積獎勵雖於5月再砍半，但

在全球ESG風潮引領之下核准件中，與環保節能息息相關的「綠建築」、「智慧建築」等容獎項目，皆較去

年成長10%以上，建議近期有意重建的地主可關注這股環境永續的容獎申請趨勢、納入規劃。

掌握新訊？加入安信line@

安信建經觀察發現今年1至6月，台北市危老重建案核准的容積獎勵項目中，「綠建築」、「智慧建築」核

准比例大幅增加，上半年核准件更有高達8成案件獲「綠建築」獎勵額度。張峰榮指出，近年因ESG風潮

興起，符合環境永續的「智慧建築」與「綠建築」也逐漸受關注，成為申請新寵；加上近期政府與國銀

積極推動「綠色金融」，使得危老案更趨之若鶩。

安信建經分析數據顯示，以「耐震設計」

項目取得容積獎勵者今年比例再上升，上

半年核准案中共有95％獲此項獎勵，其中

需取得耐震標章方可獲得的10％上限容獎

的危老案更高達4成，較去年同期增加1倍

以上，意味著越來越多危老案願意提高建

築成本、強化耐震係數來取得容獎。而取

得獎勵最高的項目仍為屬必要條件的「結

構評估」以及幾乎沒有額外成本的「時程

及規模獎勵」。

想看更多？安信市場研究

張峰榮進一步指出，雖然危老開發時程容積獎勵逐步遞減，但因容獎仍有其他可取代項目，有意進行重建

但不熟悉的地主，可委由安信建經等專業的建築經理單位協助，安信建經以獨特「全案管理」委建模式，

針對地主需求以重建案基地條件，規劃兼顧環境永續及符合經濟效益之最適方案。

老屋地主若有意願重建，不妨把握在5月12日時程容積獎勵砍半之前，儘快評估與參與，才能爭取到最大的

重建價值。

▲安信建經統計北市府公布數據發現，ESG風潮吹進危老重建，其中綠建築與智
慧建築項目大幅成長。

https://www.an-sin.com.tw/news/1d1aee37b38b452ea3f94cb844d51f65
https://www.an-sin.com.tw/
https://www.an-sin.com.tw/news?type=news
https://page.line.me/skb6057h
https://www.an-sin.com.tw/reconstruction
https://www.an-sin.com.tw/marketing?type=1
https://www.an-sin.com.tw/project?type=services
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了解更多？接洽安信

相關報導

永不落日的政策獎勵？「危老容獎」不減反增　建商做兩件

事可以蓋更多

【三立新聞  2023/7/6】

永不落日的政策獎勵？「危老容獎」不減反增 建商做兩件事

可以蓋更多

【yahoo新聞  2023/7/6】

「危老容獎」不減反增 建商做對兩件事可以賣更多

【自由時報  2023/7/6】

ESG風潮吹進危老重建 這兩項容獎項目成新寵

【中時新聞網  2023/4/27】

ESG風潮吹進危老重建 這兩項容獎項目成新寵

【聯合報  2023/7/6】

ESG風潮吹進危老重建 綠建築容獎項目成新寵

【工商時報  2023/7/6】

《傳產》ESG風潮吹進危老重建 這兩項容獎項目成新寵

【中時電子報  2023/7/6】

ESG風潮吹進危老重建  安信建經：這兩項容獎項目成新寵

【理財周刊  2023/7/6】

安信建經：ESG風潮吹進危老重建

【MyGoNews  2023/7/6】

《傳產》ESG風潮吹進危老重建 這兩項容獎項目成新寵

【旺得富  2023/7/6】

危老容積獎勵今年再減半！ ESG讓這2項容獎成新寵

【太報  2023/7/6】

危老容積獎勵今年再減半！ ESG讓這2項容獎成新寵

【yahoo新聞  2023/7/6】

危老容積獎勵今年再減半！ ESG讓這2項容獎成新寵

【LINE TODAY  2023/7/6】

北市危老重建核准案件數及各容獎取得項目比率（％） 

資料來源：台北市政府，安信建經統計。 

  
2022 年 1-6 月 2023 年 1-6 月 

同期增減率 核准件數 66 件 58 件 

容積獎勵項目 件數 佔比 件數 佔比 

原容大於法容 5 8% 1 2% -6% 
結構評估 66 100%  100% 0% 
基地退縮 29 44%  40% -4% 
耐震設計 58 88% 55 95% 7% 
綠建築 48 73% 48 83% 10% 
智慧建築 33 50% 40 69% 19% 
無障礙設計 15 23% 10 17% -6% 
捐贈公設地 2 3% 4 7% 4% 

時程+規模獎勵 66 100% 58 100% 0% 

23

58

https://www.setn.com/News.aspx?NewsID=1319103&From=Search&Key=%E6%B0%B8%E4%B8%8D%E8%90%BD%E6%97%A5%E7%9A%84%E6%94%BF%E7%AD%96%E7%8D%8E%E5%8B%B5%EF%BC%9F%E3%80%8C%E5%8D%B1%E8%80%81%E5%AE%B9%E7%8D%8E%E3%80%8D%E4%B8%8D%E6%B8%9B%E5%8F%8D%E5%A2%9E%20%E5%BB%BA%E5%95%86%E5%81%9A%E5%85%A9%E4%BB%B6%E4%BA%8B%E5%8F%AF%E4%BB%A5%E8%93%8B%E6%9B%B4%E5%A4%9A
https://tw.news.yahoo.com/%E6%B0%B8%E4%B8%8D%E8%90%BD%E6%97%A5%E7%9A%84%E6%94%BF%E7%AD%96%E7%8D%8E%E5%8B%B5-%E5%8D%B1%E8%80%81%E5%AE%B9%E7%8D%8E-%E4%B8%8D%E6%B8%9B%E5%8F%8D%E5%A2%9E-%E5%BB%BA%E5%95%86%E5%81%9A%E5%85%A9%E4%BB%B6%E4%BA%8B%E5%8F%AF%E4%BB%A5%E8%93%8B%E6%9B%B4%E5%A4%9A-040119576.html
https://estate.ltn.com.tw/article/17320
https://money.udn.com/money/story/5613/7281798
https://udn.com/news/story/7241/7281798?from=udn-ch1_breaknews-1-cate6-news
https://ctee.com.tw/news/real-estate/896540.html
https://www.chinatimes.com/realtimenews/20230706003376-260410?ctrack=pc_main_rtime_p07&chdtv
ESG%E9%A2%A8%E6%BD%AE%E5%90%B9%E9%80%B2%E5%8D%B1%E8%80%81%E9%87%8D%E5%BB%BA%20%E5%AE%89%E4%BF%A1%E5%BB%BA%E7%B6%93%EF%BC%9A%E9%80%99%E5%85%A9%E9%A0%85%E5%AE%B9%E7%8D%8E%E9%A0%85%E7%9B%AE%E6%88%90%E6%96%B0%E5%AF%B5
https://www.mygonews.com/news/detail/news_id/211893
https://wantrich.chinatimes.com/news/20230706900648-420101
https://www.taisounds.com/news/content/77/68454
https://tw.news.yahoo.com/%E5%8D%B1%E8%80%81%E5%AE%B9%E7%A9%8D%E7%8D%8E%E5%8B%B5%E4%BB%8A%E5%B9%B4%E5%86%8D%E6%B8%9B%E5%8D%8A-esg%E8%AE%93%E9%80%992%E9%A0%85%E5%AE%B9%E7%8D%8E%E6%88%90%E6%96%B0%E5%AF%B5-033749594.html
https://today.line.me/tw/v2/article/8n8vX2V
https://www.an-sin.com.tw/contact?type=CommonCase


產 品 112.06價格 112.05價格 價格漲跌 單位

210kgf/cm3

280kgf/cm3

(粗粒料粒徑25mm)

(粗粒料粒徑19mm)

SD280，熱軋，D10mm

SD420w，熱軋，D36mm

熱軋型鋼，H型鋼

(H400×B400，t1=13mm，t2=21mm)

一般結構用軋鋼料，

A36，25mm＜T≦38mm

2,892

3,107

3,173

3,185

19,400

20,700

29,529

28,233

+5

+3

0

+2

-300

-300

-571

0

預拌混凝土材料費

第1型水泥(工地交貨)

粗級配瀝青混凝土

密級配瀝青混凝土

鋼筋(工地交貨)

結構用鋼材

元/M3

元/T

北區大宗資材價格

資料來源：行政院公共工程委員會。

造價行情

SD280 SD420w

北區預拌混凝土材料費 北區鋼筋價格
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服務專線：（02）2345-3377

統籌資金 建築設計

營造興建 銷售計劃 物管售服

危老自建‧首選品牌

一條龍專業整合服務

全案管理

210kgf/cm3 280kgf/cm3

2,887

3,104

3,173

3,183

19,700

21,000

30,100

28,233
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