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少子化與高齡社會 小宅高質化成規劃新趨勢
【2023-09-09 自由時報】

平均地權條例在 7 月 1 日上路，未來新買進的預售案將不能換約狀況下，6 月預售市場爆量出現一波上車

潮，揭露數量達 1.4 萬件，不過新制上路後買氣已經提前反應，7 月的預售揭露量目前僅剩下約 6000 件

，買氣出現大幅衰退，預售市場投資氛圍下降後，將逐漸轉為自用當道的市場。

搶上車熱潮已過 

我房市7月預售揭露較6月腰斬

【2023-09-14 鉅亨網】

國內少子化現象與高齡社會來臨，針對購屋居住需求也將回歸本質，都會區單身小宅趨勢更明顯，但新

規劃小宅雖然居住空間濃縮，規劃質感與建材配備等級卻向豪宅看齊，包括住宅單元機能配置及動線，

也由外到內的功能空間設計，提高空間質感與機能性，成為爭取年輕都會新貴與銀髮換屋族進場的重要

規劃方向。

每3戶交易就有1戶 

內湖老公寓竟成搶手貨 專家曝原因

【2023-09-11 自由時報】

房價高漲，讓老公寓反成為搶手貨！東森房屋

研究中心彙整實價登錄資料發現，今年前7月台

北市內湖區公寓產品的成交件數為241件，佔全

區住宅交易總件數680件的35.4%，寫下有實價

登錄以來的同期新高，且已連續第5年上升。
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薪水漲幅追不上房價成長速度，也讓不

少年輕人對買房萌生躺平的念頭。根據

591實價登錄統計，近5年七都房價漲幅

與家庭可支配所得漲幅後發現，全台近5

年房價漲幅約40%，每戶所得漲幅則僅

6%，相差6.7倍。

薪水追不上房價 七都這縣市讓人最想躺平
【2023-09-15 經濟日報】

Hito 焦點新聞

【信義房價指數】

大台北月指數歷年變化曲線圖 大台北房價指數
統計時間：2023.09.15 統計時間：2023.09.15
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【2023/9/13 FTNN新聞網】

下半年台北房市最轟動的話題，莫過於是躋身200萬俱樂

部的中山北路國賓飯店改建案！首波實登就揭露一坪218

萬元的數字，讓委屈在大安、信義、松山身後多年的中山

區揚眉吐氣，嶄露地段實力。市場上認為中山區爆紅有三

大關鍵：首先是危老都更爆量登場，中山區身價重新鍍金

。第二是中山區核心圈內80家上市櫃公司去年營收逾4兆

的經濟硬實力。第三則是比價效應下，水往低處流的補漲

行情。

國內都更危老重建案8年增8倍　

蔡英文推3法案加速開工
【2023/9/16 財訊】

總統蔡英文出席「第五屆危老都更博覽會」，她致詞表示，

上任以來推動各項政策協助人民減輕居住負擔，除成立國家

住都中心，也讓「都更三法」全數到位，在組織面與法規面

都做好準備，來加速推動危老、都更政策。她期盼，產業界

未來持續提供專業和經驗，和政府一起努力，為民眾打造更

安全舒適的居住環境。

資料來源：行政院不動產資訊平台-房屋稅籍住宅類數量 / 統計時間：112年第2季

大台北地區住宅平均屋齡及30年以上老屋統計表
30-40年老屋 40-50年老屋 50年以上老屋

數量 佔比 數量 佔比 數量 佔比

台北市 37.78 192,570 21.26% 315,732 34.86% 146,770 16.20%

新北市 31.44 265,691 15.74% 437,980 25.94% 126,276 7.48%

全台灣 33 1,515,413 16.61% 2,203,240 24.15% 1,119,442 12.27%

大台北地區危老重建計畫受理及核准案件數統計表 

統計至2023/8/31           
資料來源：內政部營建署

縣市別
重建計劃 
受理數

佔比
重建計劃 
核准數

佔比
 核准平均面積 

（平方公尺）

台北市 1,043 27% 861 27% 622.09

新北市 646 16% 516 16% 720.39

全台灣 3,950 3,180 728.09

危老都更重建個案

▲蔡英文表示，上任後成立國家住都中心，也讓「都更三法」到位

，加速推動危老都更政策。（張哲偉攝）

重量級危老都更都在「這區」 

中山區門牌鍍金

▲今年中山區危老都更推案表現亮眼，嶄露地段實力，圖為中山

女高建國啤酒文創園區首排的「睦月」(圖左)、南京東路建國高

靜巷內的「新潤朗格」(圖上)接待中心。（圖／業者提供）
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500萬戶的幸福6
2023「都市更新暨危老重建團隊獎」得獎名單揭曉！
14件成功個案心法大公開
文章來源

全台超過30年的老宅已經超過483萬戶，平均每兩戶就有1戶是老屋，老屋更新是每人一生中一定會碰上的課

題。《財訊》2019年開始主辦「危老+都更博覽會」，並於2022年首度辦理「都市更新暨危老重建團隊獎」

，今年邁入第2屆，這也是國內第1個針對都更危老團隊的專業獎項，具有指標意義。

獎項徵選出國內在危老重建、都市更新、整建維護、都市再生企劃的傑出作品，表揚包括實施者、起造人、

規畫單位、建築師事務所、估價師事務所等團隊，並於博覽會上頒獎。目的有二：一來是鼓勵投入都市更新

及危老重建的優質團隊，促進老屋更新蓬勃發展；第2，對於有意進行都更危老的地主們有借鏡可參考，認識

更多優質團隊，學習其成功心法。

https://www.an-sin.com.tw/news/fca40aa310634534ad3f08e95c9f937d
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了解更多？接洽安信

宗旨　表彰優質團隊　
供後進者借鏡
今年危老重建的獲獎者「景星建設—御品

園」，也反映了「委建」趨勢增加的現況 

；該案採取地主自行出資，透過安信建經

「全案管理」協助統籌，解決鄰地占用及訴

訟，建議地主成立法人並利用「股東決議機

制」方式來解決意見分歧等，終於成案。

佳績喜報：
榮獲「財訊」主辦2023「都市更新暨危老

重建團隊獎」之【危老重建團隊獎】

「全案管理」個案：「景星建設—御品

園」，為「九位危老屋的所有權人」委任安

信建經「全案管理」之老屋重建服務，一條

龍統包整個建案執行，包含：「統籌資

金」、「建築設計」、「營造興建」、「銷

售計劃」及「物管售服」等五大服務。

這些對客戶的全方位創價服務，也獲得本屆

由「財訊」主辦2023「都市更新暨危老

重建團隊獎」之【危老重建團隊獎】。並於

112/9/16(六)『第五屆危老都更博覽會』上

進行頒獎儀式，並由蔡英文總統親自授獎。

https://www.an-sin.com.tw/marketing/939dfedbb22c4387a1ef6adb865f641f
https://www.an-sin.com.tw/
https://www.an-sin.com.tw/project?type=services
https://www.an-sin.com.tw/project?type=services
https://www.an-sin.com.tw/project?type=services
https://www.an-sin.com.tw/contact?type=CommonCase


產 品 112.08價格 112.07價格 價格漲跌 單位

210kgf/cm3

280kgf/cm3

(粗粒料粒徑25mm)

(粗粒料粒徑19mm)

SD280，熱軋，D10mm

SD420w，熱軋，D36mm

熱軋型鋼，H型鋼

(H400×B400，t1=13mm，t2=21mm)

一般結構用軋鋼料，

A36，25mm＜T≦38mm

0

0

0

+1

+200

+200

-369

0

預拌混凝土材料費

第1型水泥(工地交貨)

粗級配瀝青混凝土

密級配瀝青混凝土

鋼筋(工地交貨)

結構用鋼材

元/M3

元/T

北區大宗資材價格

資料來源：行政院公共工程委員會。

造價行情

SD280 SD420w

北區預拌混凝土材料費 北區鋼筋價格

安信建築經理股份有限公司 www.an-sin.com.tw P.6

服務專線：（02）2345-3377

統籌資金 建築設計

營造興建 銷售計劃 物管售服

危老自建‧首選品牌

一條龍專業整合服務

全案管理

210kgf/cm3 280kgf/cm3
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