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公股銀新房貸 新青安占近半
【� � � � / � � / � �  工 商 時 報】

去 年 在 新 青 安 帶 動 下，公 股 銀 行 新 承 作 房 貸 金 額

大 增，兆 豐 銀 行 成 長 幅 度 超 過 � 成，合 庫 銀 行 成 長

近 � 成，臺 灣 銀 行 年 增 幅 逾 � 成，土 地 銀 行 也 有 顯

著 成 長，且 各 銀 行 新 青 安 占 比 約 � 成 ～ � 成，隨 中

央 銀 行 要 求 進 行 不 動 產 總 量 管 制，公 股 銀 評 估，今

年 房 貸 可 能 僅 微 幅 成 長、甚 至 衰 退，預 估 房 市 將 以

剛 性 需 求 為 主，呈 現 價 穩 量 縮 或 價 跌 量 縮。

十大建商稱霸房市 全台推案每�戶就占�戶
【� � � � / � � / � �  工 商 時 報】

近 期 市 調 機 構 公 布 � � � � 十 大 建 商 排 名，其 推 案 量 合 計 約 � � � � 億、個 案 數 及 戶 數 分 別

為 � � � 件、� . � � 萬 戶 再 創 歷 史 新 高，實 際 上，若 是 進 一 步 將 其 與 全 台 推 案 總 量 來 比 較，

十 大 建 商 推 案 戶 數 占 全 台 整 體 新 推 案 戶 數 比 重 達 � 成，換 句 話 說，全 台 每 � 戶 就 有 � 戶

是 十 大 建 商 所 賣 的 個 案，建 商 推 案 有 呈 現 大 者 恆 大 的 趨 勢。

新屋衝買氣強打「低首付」 低購屋門檻為房市破冰
【� � � � / � � / � �  經 濟 日 報】

新 屋「低 首 付」建 案 重 返 市 場，以 上 市 櫃 營 建 公 司 最 積 極，包 括 興 富 發（� � � �）、甲 山 林

、海 悅（� � � �）、豐 邑、富 宇（� � � �）等 均 祭 出「低 首 付」優 惠，顯 示 新 案 市 場 在 政 府 打 炒

房 下，指 標 業 者 已 開 始 動 作，希 望 透 過 低 購 屋 門 檻 為 市 場 破 冰。馨 傳 不 動 產 智 庫 執 行

長 何 世 昌 分 析，去 年 �、� 月 央 行 祭 出 多 項 打 炒 房 措 施，不 僅 緊 盯 銀 行 不 動 產 放 款 水 位

，更 釋 出 第 七 波 選 擇 性 信 用 管 制，使 得 去 年 第 � 季 以 來，房 市 買 氣 全 面 回 歸 冷 靜 期。
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����房市景氣 開高走低
【� � � � / � � / � � 工 商 時 報】

台 灣 房 屋 集 團 與 中 央 大 學 台 灣 經 濟 研 究 發 展 中 心

合 作 的「台 灣 房 屋 市 場 景 氣 燈 號」暨 房 市 景 氣 預 測

，發 布 最 新 資 訊，� � � � 年 第 一 季 景 氣 指 標 分 數 為

� � . � � 分，第 二 季 稍 回 彈 至 � � . � � 分，但 隨 著 換 屋

族 爭 取 合 理 貸 款 成 數 切 結 售 屋 大 限 陸 續 發 酵，第

三 季 預 估 將 下 修 為 � � . � � 分，整 體 景 氣 發 展 趨 勢

預 估 將 開 高 走 低。

木柵房市能見度升 在地：中古大樓CP值高「新案半價就入手」
【� � � � / � � / � �  E Tto d a y 房 產 雲】

� � � � 年 北 市 文 山 區 有 不 少 指 標 新 案 推 出，帶 動 區 域 房 市 能 見 度。在 地 房 仲 表 示，不 少

外 來 客 被 建 商 代 銷 廣 告 吸 引，來 到 文 山 看 房，價 格 比 一 比 之 後，反 而 選 擇 購 入 中 古 大

樓，每 坪 � � ~ � � 萬 元 就 有 機 會 入 主 木 柵 市 區，對 比 新 案 最 高 單 價 � � � 萬 元 以 上，等 於

半 價 就 入 手，C P 值 高。

危老都更正夯！北市民生東路華麗鍍金升級
【� � � � / � � / � �  東 森 新 聞】

扎 根 大 台 北 多 年 的 佳 元 建 設 獨 具 慧 眼，落 款 正 民 生 東 路 二 段 門 牌、距 離 行 天 宮 站 � � �

米 之 區 位，遴 選 三 面 臨 路 角 地，推 出 亮 點 新 案「 佳 元 當 代 美 術 館 」，全 案 由 建 築 師 陳 克

聚、翊 豐 營 造 雙 強 聯 手，將 藝 術 融 入 生 活 場 域，以 低 地 主 戶、均 質 社 區 規 劃 軟 硬 實 力 兼

具 之 美 學 地 標，主 推 正 三 房 � � ~ � � 坪，無 論「地 段 價 值」、「建 築 魅 力」以 及「均 質 社 區」

，無 可 取 代 的 稀 缺 價 值 將 在 未 來 數 十 年 大 放 異 彩。
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大 台 北 房 價 指 數

大 台 北 月 指 數 歷 年 變 化 曲 線 圖
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北市危老案超過上百件失效 安信建經：讓資金到位是關鍵
【� � � � / � � / � �  中 央 社】

安 信 建 經 統 計 台 北 市 建 管 處 資 料，顯 示 截 至 民 國 � � � 年 為 止，共 計 核 准 � � � 件 危 老 案

件，其 中 � � � 件 卻 已 備 註 失 其 效 力，並 以 中 山 區、中 正 區 及 大 同 區 為 大 宗。而 失 效 案 件

中，更 有 � � 件 為 已 獲 得 滿 額 � � % 之 容 積 獎 勵。安 信 建 經 總 經 理 張 峰 榮 表 示，在 取 得 政

府 危 老 核 准 後，由 起 造 人 於 � � � 日 內 申 請 建 築 執 照，至 多 可 再 申 請 延 展 一 次，超 過 期 限

則 予 以 失 效。而台北市危老案的失效率高達約��%，代表超過上百個建案，已面臨興

建停擺的困境。

大 台 北 地 區 住 宅 平 均 屋 齡 及 � � 年 以 上 老 屋 統 計
資 料 來 源：行 政 院 不 動 產 資 訊 平 台 - 房 屋 稅 籍 住 宅 類 數 量 / 統 計 時 間：� � � 年Ｑ�

住 宅 平 均 屋 齡 � � ~ � � 年 老 屋 � � ~ � � 年 老 屋 � � 年 以 上 老 屋
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大 台 北 地 區 危 老 重 建 計 畫 受 理 及 核 准 案 件 數 統 計 表
資 料 來 源：內 政 部 營 建 署 / 統 計 至：� � � / � � / � �

重 建 計 畫
受 理 數 佔 比 重 建 計 畫

核 准 數
核 准 平 均 面 積

( 平 方 公 尺 )佔 比

台 北 市

新 北 市

全 台 灣

� , � � �

� � �

� � %

� � %

� � %

� � %

� , � � �

� � �

� � �

� , � � �

� � � . � �

� � � . � �

� � � . � �

危老專區

AN-SIN www.an-sin.com.tw
Ｐ. �

https://page.line.me/skb6057h
https://www.an-sin.com.tw/contact?type=CommonCase
https://www.an-sin.com.tw/


張 峰 榮 進 一 步 分 析，會讓都更危老重建案窒礙難行，認為「缺乏興建資金」是重要因素
之一，以 安 信 建 經【全 案 管 理】個 案 台 北 市 松 山 區 八 德 路「松 玥 學 案」為 例，此 案 於 去 年
� � 月 � � 日 舉 辦 開 工 動 土 大 典，鄰 近 台 北 小 巨 蛋 與 南 京 三 民 捷 運 站，雖 然 位 處 於 市 區 精
華 地 段，但 先 前 卻 因 面 臨 市 場 缺 工 缺 料、造 價 上 揚，且 配 合 之 原 銀 行 亦 無 法 再 增 加 貸
款，讓 地 主 在 未 與 安 信 建 經「 全 案 管 理 」合 作 前，承 受 資 金 即 將 斷 鏈，進 而 可 能 讓 興 建
工 程 停 擺 的 壓 力。

定 期 收 到 新 訊？加 入 安 信 l i n e @

了 解 更 多？接 洽 安 信

最 後，張 峰 榮 強 調，安 信 建 經 今 年 屆 滿 三 十 年，「全案管理」在雙北市承作的八大個案，
總銷突破百億，其中有九成以上，是地主需要先解決籌資課題，方能進行後續，因 此 認
為 資 金 到 位 是 成 案 的 首 要 關 鍵，由 於 安 信 與 全 國 超 過 � � 間 以 上 銀 行 合 作，不 動 產 管 理
資 產 總 額 超 過 � , � � � 億，在 了 解 地 主 及 建 案 之 條 件 狀 況，以 極 力 爭 取 � � � % 建 築 融 資
為 目 標，並 且，為 個 案 客 製 化 融 資 規 劃 及 代 辦 作 業，協 助 地 主 綜 合 比 較 各 銀 行 所 提 出
最 有 利 條 件 的 優 劣 分 析，最 後 提 供 對 於 地 主 最 適 合 的 資 金 方 案 建 議，再 結 合「 全 案 管
理 」專 業 興 建 管 理 團 隊，陪 同 地 主 將 建 案 順 利 完 工、銷 售，安 信 用 專 業 達 成 老 屋 重 建，
打 造 居 住 安 全 環 境，活 化 地 產 價 值，除 為 地 主 解 決 自 地 自 建 的 痛 點，也 為 都 市 更 新、老
屋 重 建 盡 一 份 心 力。

「松玥學案」為 兩 位 所 有 權 人 持 有，地 主 原 先 僅 配
合 安 信 建 經「 信 託 管 理 」服 務，於 民 國 � � � 年 下 旬，
得 知 地 主 遇 到 興 建 資 金 以 及 營 造 廠 執 行 問 題，除 了
原 銀 行 無 法 增 貸 建 築 融 資，亦 無 專 業 顧 問 團 隊 給 予
支 援，因 此 造 成 建 案 工 程 進 度 幾 乎 停 滯，於 是 在 地
主 充 分 信 任 及 委 託 下，委 由 安 信 建 經 評 估 後，於 該
年 年 底 前 啟 動 專 案，安 信 建 經 引 薦 華 南 銀 行 加 入，
為 地 主 籌 措 充 足 的 興 建 資 金，另 一 方 面，安信【全
案管理】專業團隊接手後續興建管理部份，為地主
遴選營造廠及代銷公司，提供一站式的專業顧問服
務，成功解決地主痛點。本 案 預 計 在 � � � 年 完 工，計
畫 打 造 地 上 � � 樓、地 下 � 樓 的 嶄 新 大 樓，為 地 主 及
購 屋 消 費 者，提 供 安 全 舒 適 的 居 住 品 質。

危老專區
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辦 理 都 市 更 新 案 件 數 統 計 表
資 料 來 源：內 政 部 營 建 署 / 統 計 至：� � � / � � / � �

縣 市 別 整 合 中
（ 概 要 已 核 准 ）

報 核 中 已 審 定
已 完 成 施 工 中 未 動 工

總 計 今 年
( � � � )
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▲台北郵局公辦都市更新初步規劃方案。圖為完工後
模擬圖。（中華郵政公司提供）

SO G O敦化館傳年底熄燈  皇翔都更改建要蓋豪宅
【� � � � / � � / � �  財 訊 - 都 更 全 都 通】

有 台 北 市 首 家 貴 婦 百 貨 之 稱 的 S O G O 敦 化 館，最 近 因 租 約 到 期，對 外 宣 布 即 將 在 � � � �

年 � � 月 下 旬 熄 燈 結 束 營 業。其 實 是 S O G O 敦 化 館 都 更 腳 步 近 了，最 大 地 主 為 皇 翔 董 事

長 廖 年 吉 所 持 有 的 仁 愛 企 業，委 由 皇 翔 建 設 擔 任 實 施 者 原 址 重 建。目 前 該 案 正 在 審 議

公 展 期 間，據 悉 將 朝 向 豪 宅 規 畫，這 也 是 皇 翔 首 度 插 旗 蛋 黃 區 中 蛋 黃 區 的 都 更 案。

台北郵局公辦都更 將融合古蹟建新地標
【� � � � / � � / � �  自 由 時 報】

台 北 郵 局 不 僅 是 北 市 重 要 的 郵 政 服 務 據 點，也 是

三 級 古 蹟。中 華 郵 政 公 司 表 示，配 合 都 更 政 策 與 西

區 門 戶 計 畫，規 劃 將 台 北 郵 局 古 蹟 融 合 現 代 建 築，

建 置 地 上 四 十 四 層、地 下 四 層 的 大 樓，目 前 已 展 開

準 備 工 作，預 計 於 二 ○ 二 七 年 招 標、決 標，二 ○ 三

二 年 完 成 工 程。
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張總專欄｜雙北成為「雙老城市」 加速危老
重建才能扭轉老態

【� � � � / � � / � �  財 訊 - 都 更 全 都 通】

台 北 市 今 年 第 三 季 住 宅 平 均 屋 齡 為 � � . � � 年，新 北 市 為 � � . � 年，雙 雙 創 下 歷 史 次 高，
僅 次 於 同 年 第 二 季。持 平 而 論，政 府 正 積 極 推 動 重 建，但 眼 下 受 到 不 動 產 放 款 集 中 度、
營 造 勞 動 力 缺 工，以 及 營 造 成 本 居 高 不 下 的 多 重 影 響，拖 累 了 老 屋 重 建 效 率；倘 若 政
府 能 夠 再 推 一 把，進 一 步 提 升 老 屋 重 建 速 度，或 許 有 機 會 同 時 紓 緩 老 屋 過 多 和 高 房 價
等 問 題。

定 期 收 到 新 訊？加 入 安 信 l i n e @

台 北 市、新 北 市 都 已 經 成 為「 雙 老 城 市 」，老 屋 與 銀 髮 族 比 例 均 為 全 國 數 一 數 二 高；截
至 去 年 底 為 止，新 北 市 銀 髮 族 數 量 達 � � . � 萬 人，占 全 國 銀 髮 族 比 例 約 � � . � ％，而 台 北
市 銀 髮 族 數 量 則 有 � � . � 萬 人，占 全 國 比 例 約 � � . � ％。無 論 是 銀 髮 族 數 量 和 占 比，新 北
與 台 北 市 都 高 居 第 一、第 二 名。
 
不 可 否 認 的，雙 北 人 口 高 齡 化 是 綜 合 性 因 素 所 造 成，唯 其 中 一 項 因 素，外 界 認 為 是 高
房 價 所 促 成，因 為 年 輕 人 無 力 負 擔 高 昂 房 價，只 好 離 開 雙 北 至 異 地 買 房，而 留 下 來 的
多 為 普 遍 有 房 的 銀 髮 族。
 
筆 者 認 為，若 要 緩 解「 雙 老 城 市 」的 問 題，「增加住宅供給」是可行的選項之一，比 如 美
國、韓 圍，都 試 圖 增 加 興 建 住 宅 數 量 來 抑 制 房 價，台 灣 若 起 而 仿 效 之，未 嘗 不 可。若 房
價 有 機 會 得 到 平 抑，年 輕 人 便 有 較 高 的 可 能 留 在 首 都 圈。
 
不 過，雙 北 市 都 會 區 開 發 飽 和，建 築 素 地 有 限，台 北 市 的 建 地 供 給 量 更 為 短 缺，僅剩的
方式就是加速推動老屋重建來增加住宅供給量。可 惜 的 是，老 屋 重 建 近 期「卡 關」消 息
頻 傳，全 國 危 老 重 建 撤 案 率 更 超 過 一 成 以 上，多 數 與 營 造 成 本 飆 升、建 築 工 程 難 以 發
包、融 資 不 易 有 關。倘 若 相 關 問 題 無 法 解 套，恐 怕 無 法 扭 轉 雙 北 市 成 為「 雙 老 城 市 」的
命 運。

了 解 更 多？接 洽 安 信

安信時刻

AN-SIN www.an-sin.com.tw
Ｐ. �

https://www.an-sin.com.tw/contact?type=CommonCase
https://page.line.me/skb6057h
https://www.an-sin.com.tw/


產 品 ���.��價格 ���.��價格 價格漲跌 單位

���kgf/cm�

���kgf/cm�

(粗粒料粒徑��mm)

(粗粒料粒徑��mm)

SD���，熱軋，D��mm

SD���w，熱軋，D��mm

熱軋型鋼，H型鋼

(H���×B���，t�=��mm，t�=��mm)

一般結構用軋鋼料，

A��，��mm＜T≦��mm

-

-

+��

+���

-���

-���

-

-

預拌混凝土材料費

第�型水泥(工地交貨)

粗級配瀝青混凝土

密級配瀝青混凝土

鋼筋(工地交貨)

結構用鋼材

元/M�

元/T

北區大宗資材價格

資料來源：行政院公共工程委員會。
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物管
售服

統籌
資金

建築
設計

銷售
計畫

營造
興建

危老自建 首選品牌
最 關 心 您 的 不 動 產 專 業 顧 問 團 隊

一站到位式專業服務全案管理

anniversary

30年不動產管理顧問經驗
超過20間合作銀行
承作融資金額突破2,400億元
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