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預售屋推案前二月逆勢增 開價持續向上 全台平均每坪��萬
【� � � � / � � / � �  經 濟 日 報】

預 售 房 市 在 去 年 第 � 季 的 遞 延 案 量 挹 注 下，今 年 前 二 月 推 案 量 逆 勢 增。據 � � � 新 建 案

統 計 六 都 暨 新 竹 縣 市 �、� 月 預 售 推 案 量 明 顯 回 升，七 都 進 場 個 案 數 為 � � � 件，較 去 年

同 期 成 長 � � . � %；總 銷 金 額 為 � , � � � 億 元，年 增 � � . � %。此 外，今 年 前 二 月 的 預 售 新 案

開 價 也 持 續 向 上，全 台 平 均 開 價 每 坪 為 � � 萬，年 增 � � . � %。只 不 過，成 交 價 格 仍 有 待

市 場 定 調，後 續 備 受 矚 目。

房市風向球 亮衰退黃藍燈
【� � � � / � � / � �  經 濟 日 報】

住 展 雜 誌 發 布 北 台 灣 市 場 最 新 調 查，� � � � 年 第 一

個 月，預 售 屋 推 案 量、新 成 屋 戶 數、來 客 組 數 均 下

挫，房 市 燈 號 由 綠 燈 轉 為 衰 退 黃 藍 燈，近 兩 年 首

見。據 調 查，� 月 新 屋「房 市 風 向 球」分 數 掉 到 � � . �

分、燈 號 轉 為 衰 退 黃 藍 燈，寫 下 兩 年 來 首 見。住 展

雜 誌 發 言 人 陳 炳 辰 指 出，� 月 逢 農 曆 年 節，加 上 整

體 環 境 偏 空，寒 流 一 波 波 也 吹 散 人 潮，指 標 建 案

每 周 平 均 來 客 組 數 降 至 � � 組，再 寫 近 期 新 低。

市場關注���檔期走向

房市不用太悲觀？調查：買房意願指數回升至去年�月水準
【� � � � / � � / � �  Ya h o o 新 聞】

根 據 統 計，今 年 � 月 台 灣 六 都 買 賣 移 轉 棟 數，月 減 幅 達 � 成 多，年 減 幅 更 高 達 � 成 多。央

行 指 出，觀 察 近 期 國 內 房 市 價 和 量 都 有 降 溫 趨 勢，國 內 房 市 呈 現「交 易 量 縮、價 格 漲 幅

縮 減 」。至 於 根 據 國 泰 金 控 � 月 國 民 經 濟 信 心 調 查 則 顯 示，民 眾 在 買 房 意 願 指 數 回 升

至 去 年 � 月 的 水 準，顯 示 國 內 房 市 未 來 有 機 會 不 會 呈 現 價 量 急 凍 的 情 況。
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三大新商場今年將見客
【� � � � / � � / � �  工 商 時 報】

台 北 市 百 貨 密 度 全 台 最 高，信 義 區 密 度 更 居 全 球 最 高。儘 管 如 此，今 年 北 市 還 有 三 大

百 貨 商 場 齊 開，包 括 下 月 � � 日 開 幕 的 三 井 不 動 產 南 港 L a L a p o r t、統 一 集 團 的 信 義

D rea m  p l a za，以 及 遠 東 集 團 的

大 巨 蛋 G a rd e n  c i t y，合 計 近 � � 萬

坪 賣 場 加 入，推 升 北 市 百 貨 商 場 產

值 逼 近 全 台 � 成。

北市百貨業產值 逼全台�成

北市豪宅雙雄 皇翔、元利熱銷
【� � � � / � � / � �  中 國 時 報】

近 來 房 市 轉 冷，台 北 市 � � � 萬 俱 樂 部 指 標 豪 宅 仍 有 亮 眼 表 現，包 括 信 義 計 畫 區「 皇 翔

御 琚」與 大 安 森 林 公 園 首 排「O n e  Pa r k  Ta i p e i 元 利 信 義 聯 勤」兩 大 超 豪 宅 都 創 下 銷

售 佳 績，如「皇 翔 御 琚」� � � � 年 實 價 已 揭 露 � 戶，創 下 歷 年 新 高；「O n e  Pa r k  Ta i p e i 元

利 信 義 聯 勤」亦 以 � 筆 交 易 傲 視 大 安 區 豪 宅 市 場，兩 大 指 標 案 穩 坐 該 區 金 字 塔 頂 端，成

為「北 市 豪 宅 雙 雄」。

內政部修都更危老建築容積獎勵辦法 估�千棟���前老屋適用
【� � � � / � � / � �  中 央 廣 播 電 台】

為 配 合「 都 市 更 新 條 例 」第 � � 條 修 法，內 政 部 � � 部 務 會 報 通 過「 都 市 危 險 及 老 舊 建 築

物 建 築 容 積 獎 勵 辦 法 」修 正 草 案，預 估 全 國 � � � � 棟 � 層 樓 以 上 合 法 建 築 物、約 � � 萬 戶

受 惠，申 請 中 案 件 仍 得 適 用 修 正 後 規 定。
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大 台 北 房 價 指 數

大 台 北 月 指 數 歷 年 變 化 曲 線 圖

統 計 時 間：� � � � . � � . � �
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���萬戶老屋急都更擔心鄰損不更新？ 有兩大風險恐得不償失
【� � � � / � � / � �  自 由 時 報】

近 期 北 部 建 案 因 地 下 水 位 偏 高 或 施 工 不 當 造 成「 鄰 近 房 屋 受 損 」事 件 頻 傳，讓 不 少 原

本 想 老 屋 都 更、危 老 重 建 的 屋 主 出 現 遲 疑，擔 心 如 果 房 屋 改 建 造 成 鄰 損，恐 面 臨 巨 大

的 損 失，因 此 導 致 老 屋 更 新 進 程 大 幅 放 緩。對 於 這 樣 的 狀 況，全 向 科 技 房 產 中 心 創 辦

人 劉 永 昌 指 出，建 案 施 工 造 成 鄰 損，主 要 是 地 層 軟 弱 與 施 工 管 理 不 足 所 造 成，這 些 狀

況 只 要 強 化 建 築 結 構 設 計 及 注 意 施 工 安 全 品 質，就 都 可 以 克 服。

大 台 北 地 區 住 宅 平 均 屋 齡 及 � � 年 以 上 老 屋 統 計
資 料 來 源：行 政 院 不 動 產 資 訊 平 台 - 房 屋 稅 籍 住 宅 類 數 量 / 統 計 時 間：� � � 年Ｑ�  政 府 資 訊 尚 未 更 新

住 宅 平 均 屋 齡 � � ~ � � 年 老 屋 � � ~ � � 年 老 屋 � � 年 以 上 老 屋
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大 台 北 地 區 危 老 重 建 計 畫 受 理 及 核 准 案 件 數 統 計 表
資 料 來 源：內 政 部 營 建 署 / 統 計 至：� � � / � � / � �
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辦 理 都 市 更 新 案 件 數 統 計 表
資 料 來 源：內 政 部 營 建 署 / 統 計 至：� � � / � � / � �
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國家住都中心推都更 今年再推北市精華區五大都更案
【� � � � / � � / � �  經 濟 日 報】

國 家 住 都 中 心 � 日 指 出，� � � � 年 將 推 動 五 大 公 辦 都 更 案，分 別 是 分 別 是「 台 北 市 中 正

區 永 昌 案 」、「 台 北 市 信 義 區 雅 祥 案 」、「 台 北 市 南 港 區 台 電 後 山 埤 案 」、「 台 北 市 中 山 區

長 春 案 」及「 台 北 市 中 山 區 南 京 龍 江 案 」。國 家 住 都 中 心 成 立 六 年 以 來，至 今 已 完 成 � �

案 招 商，累 計 吸 引 投 資 金 額 達 � � � 億 元。

「連鎖式都更」奏效！信義兒福�大基地全搞定了
【� � � � / � � / � �  經 濟 日 報】

國 家 住 都 中 心 表 示，信 義 兒 福 公 辦 都 更 案 � 大 基

地 已 於 今 年 � 月 全 數 招 商 完 成，住 都 中 心 借 鏡 日

本 大 手 町 都 更 模 式，在 台 首 創 連 鎖 式 公 辦 都 更，成

功 攜 手 國 美、順 天、大 陸、冠 德、遠 雄 等 五 家 建 設

團 隊 注 資 � � � 億 元，將 在 總 面 積 達 � . � � 公 頃 的 土

地 下，打 造 信 義 區 全 齡 社 區 和 新 創 聚 落。

都更專區
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張總專欄｜����危老重建兩好兩壞
             唯曙光依舊

【� � � � / � � / � �  中 國 時 報】

時 序 進 到 � � � � 年，回 顧《危 老 重 建 條 例》從 � � � � 年 � 月 制 定，並 於 當 年 � 月 發 布 實 施 以
來 已 七 年 多 有 餘。根 據 內 政 部 統 計，截 至 � � � � 年 � � 月 底 止，全 國 危 老 重 建 核 定 件 數 已
達 � � � � 件，平 均 每 年 核 定 件 數 逾 � 百 多 件，成 績 斐 然。不 過，今 年 危 老 重 建 市 場 展 望，
卻 出 現「 二 好 球、兩 壞 球 」的 情 況，整 體 展 望 雖 然 樂 觀，但 仍 不 可 忽 視 重 建 路 上 的 絆 腳
石，唯 有 穩 扎 穩 打，才 能 畢 其 功 於 一 役

定 期 收 到 新 訊？加 入 安 信 l i n e @

第 一 顆 好 球 是 中 央 與 地 方 持 續 且 積 極 推 動 危 老 重 建，不 斷 培 養「危 老 重 建 推 動 師」，簡
化 行 政 流 程，並 由 專 業 人 員 介 入 輔 導 重 建 案，提 升 重 建 的 成 功 率。其 次，內政部已通過
「都市更新建築容積獎勵辦法」修正草案，放 寬 原 建 築 容 積 獎 勵 適 用 範 圍，對 象 由 僅 限

於 實 施 容 積 管 制 前 已 興 建 完 成、取 得 使 用 執 照 的 合 法 建 築，放 寬 為 當 時 已 申 請 建 造 執
照 的 建 築 物 皆 可 適 用，預 估 全 國 將 約 有 � , � � � 棟 六 層 樓 以 上 的 合 法 建 築 物、約 � � 萬 戶
受 惠；唯 都 更 與 危 老 法 源 不 同，但 都 更 條 例 修 法 後，預 期 未 來 官 方 修 改 危 老 容 獎 辦 法
時，將 此 項 放 寬 重 建 措 施 擴 及 危 老 重 建 案 的 機 率 大 增，適 用 危 老 重 建 的 老 屋 數 量 也 會
更 多。
 
第 二 顆 好 球，則 是 雙 北 市 新 開 發 的 重 劃 區 驟 減，前 幾 年 還 有 北 士 科、新 店 央 北、板 橋 江
翠 北 側、土 城 暫 緩 和 運 校 段、八 里 台 北 港、三 重 二 重 疏 洪 道 及 仁 義 段 等 重 劃 區，土 地 供
給 量 不 小。但 � � � � 年 後 的 新 重 劃 區 銳 減，只 剩 新 莊 塭 仔 圳、中 永 和 秀 朗 橋 北 側 重 劃 區
進 度 較 快；未 來 雙 北 市 新 重 劃 區 土 地 供 給 量 下 滑，素 地 取 得 不 易，建 商 若 要 持 續 經 營
推 案，勢 必 要 回 頭 擁 抱 老 屋 重 建 市 場，進 一 步 推 升 重 建 量 能。
 
雖 然 老 屋 重 建 有 以 上 兩 個 優 勢，但 同 時 也 出 現 兩 顆 壞 球，分 別 是「房市景氣走弱」、「民
眾重建分回期望值仍偏高」，可 能 會 拖 累 重 建 整 合 進 度。

安信時刻
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根 據 過 去 的 整 合 經 驗，筆 者 認 為，每 當 房 市 景 氣 旺 盛 時，因 建 商 普 遍 願 意 給 予 較 好 的
分 回 條 件，整 合 成 功 的 重 建 案 數 量 較 多。但 若 景 氣 走 弱、房 價 下 挫 時，建 商 給 予 地 主 的
分 回 條 件 變 得 保 守，可 是 地 主 並 未 感 受 到 景 氣 走 弱 的 衝 擊，依 舊 期 望 取 得 優 渥 的 分 回
條 件，與 建 商 的 想 法 落 差 更 為 懸 殊，整 合 成 案 的 機 率 會 降 低。

我 們 可 以 看 到，全 台 灣 屋 齡 持 續 增 長，尤 其 雙 北 市 老 屋 數 量 與 比 例 居 高 不 下。而 雙 北
市 都 會 區 開 發 已 高 度 飽 和，若 要 大 量 興 建 新 房 子 唯 有 透 過老屋重建才 能 達 到 目 標。因
而，我 們 仍 樂 觀 看 待 今 年 的 重 建 市 場，而 地 主 若 期 盼 分 回 條 件 不 變，乃 至 於 更 好，不妨
可透過安信建經「全案管理」委建模式來滿足地主老屋換新屋，且 獲 得 更 安 全 居 住 空
間 的 需 求。

雙 北 個 案 評 估？接 洽 安 信

安信時刻
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產 品 ���.��價格 ���.��價格 價格漲跌 單位

���kgf/cm�

���kgf/cm�

(粗粒料粒徑��mm)

(粗粒料粒徑��mm)

SD���，熱軋，D��mm

SD���w，熱軋，D��mm

熱軋型鋼，H型鋼

(H���×B���，t�=��mm，t�=��mm)

一般結構用軋鋼料，

A��，��mm＜T≦��mm

+�

+�

+��

+��

-���

-���

-���

-

預拌混凝土材料費

第�型水泥(工地交貨)

粗級配瀝青混凝土

密級配瀝青混凝土

鋼筋(工地交貨)

結構用鋼材

元/M�

元/T

北區大宗資材價格

資料來源：行政院公共工程委員會。

�,���

�,���

�,���

�,���

��,���

��,���

��,���

��,���

�,���

�,���

�,���

�,���

��,���

��,���

��,���

��,���

統計至����/��/��

物管
售服

統籌
資金

建築
設計

銷售
計畫

營造
興建

危老自建 首選品牌
最 關 心 您 的 不 動 產 專 業 顧 問 團 隊

一站到位式專業服務全案管理

anniversary

30年不動產管理顧問經驗
超過20間合作銀行
承作融資金額突破2,400億元

安

信

造價行情
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