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囤房稅�.�
增建商防錯殺條款

【� � � � / � � / � �  工 商 時 報】

囤 房 稅 � . � 今 年 � 月 首 度 開 徵，

財 政 部 � � 日 公 告 最 新 函 釋，起

造 人（ 建 商 ）按 持 有 待 銷 售 住 家

用 房 屋 期 間 適 用 相 應 稅 率 課 徵

房 屋 稅 時，得 扣 除 不 可 抗 力 期 間

被 視 為 是 對 建 商 囤 房 稅 祭 出「防

錯 殺 條 款」。

川普�.�不確定性高 央行利率估連�凍
【� � � � / � � / � �  自 由 時 報】

美 國 總 統 川 普 經 貿 政 策 反 覆，恐 對 全 球 經 濟 帶 來 負 面 影 響；中 央 銀 行 今 將 召 開 理 監 事

會 議，一 般 預 期，我 政 策 利 率 維 持 在 二 ％ 水 準 的 機 率 大，利 率 將「 連 四 凍 」。此 外，近 期

房 市 轉 冷，不 動 產 貸 款 集 中 度 下 滑，民 眾 對 於 房 價 只 漲 不 跌 預 期 心 理 也 出 現 扭 轉；央

行 總 裁 楊 金 龍 日 前 在 立 法 院 財 委 會 答 詢 時 也 回 應，將 以 加 強 專 案 金 檢 取 代 第 八 波 房 市

信 用 管 制 措 施。

公股銀看房價 估修正�～��％
【� � � � / � � / � �  工 商 時 報】

建 商 案 子 照 推，買 方 觀 望，成 交 量 將 持 續 減 少。國 內 房 市 退 燒，公 股 銀 行 高 層 指 出，現

在 建 商 案 子 照 推，買 方 卻 都 在 觀 望，未 來 房 價 勢 必 滑 落，買 賣 雙 方 價 差 取 得 平 衡，交 易

量 才 可 能 回 升，評 估 房 價 至 少 會 修 正 � 到 � � ％。
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銀行：受不了 別再加碼打炒房 行庫驚見三大警訊
【� � � � / � � / � �  經 濟 日 報】

中 央 銀 行 � � 日 召 開 理 監 事 會，銀 行 高 層 請 命，近 年 打 炒 房 已「 打 到 痛 腳 」，大 型 行 庫 現

三 大 警 訊，希 望 央 行「 別 再 加 碼 第 八 波 」了。大 型 行 庫 高 層 表 示，一 是 因 應 新 青 安 申 貸

潮，銀行得向外拆借「做房貸」；二是為消化新青安房貸，只能減少利率

士林利多 捷運北環段CF���A標開工
【� � � � / � � / � �  中 國 時 報】

雙 北 市 捷 運 再 推 進 一 步！捷 運 環 狀 線 北 環 段 最 關 鍵 的 一 塊 拼 圖 C F � � � A 區 段 標 � � 日 開

工，台 北 市 長 蔣 萬 安 說，C F � � � A 區 段 途 經 路 線 是 士 林 最 精 華 地 段，連 接 新 北 產 業 園 區

與 北 捷 劍 南 路 站，帶 動 士 林 發 展 無 可 限 量，北 環 段 預 計 � � � � 年 完 工。此 外，捷 運 汐 東 線

主 體 工 程 � � 日 動 工，總 長 � . � � 公 里 的 汐 東 線 設 置 � 座 車 站 及 � 座 機 廠，銜 接 基 隆 捷 運 及

捷運民生線，橫跨基北北�縣市，可一車到底往返基隆、台北市南港與大稻埕。

汐止人期待��年終開工 捷運汐東線預計����年通車
【� � � � / � � / � �  聯 合 報】

汐 止 民 生 線 在 地 喊 了 � � 年，一 度 被 稱 作「盲 腸 線」與「選 舉 捷 運」，歷 經 北 北 基 � 市 與 交

通 部 會 商，分 割 成 汐 東 線 與 民 生 線 各 自 推 動 後，汐 東 線 � 月 � � 日 開 工，未 來 將 成 串 連 北

市、基 隆 的 關 鍵 捷 運 路 線，預 計 � � � � 年 完 工。新 北 捷 運 局 指 出，路 線 行 經 內 湖 蘆 洲 里，

至 社 后 設 機 廠 及 車 站，往 東 至 同 興 路 至 大 同 路 一 段 向 東 北，沿 大 同 路 一 段 穿 過 北 二 高

橋 設 置 S B � � 站 與 台 鐵 汐 科 站 轉 乘，南 轉 康 誥 坑 溪 東 轉 往 新 台 五 路 至 終 點 站 汐 止 區 公

所，總長�.��公里，新北市轄�.��公里，台北市�.��公里，共計�站。

較 高 的 土 建 融，導 致 獲 利 動 能 大 減，三 為

預 售 屋 交 屋 時 房 價 跨 越 豪 宅 門 檻，易 使 銀

行鑑價踩紅線受罰。
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大 台 北 房 價 指 數

大 台 北 月 指 數 歷 年 變 化 曲 線 圖

統 計 時 間：� � � � . � � . � �
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危老早鳥獎勵�月落日 將以「規模獎勵」替代改善紙片屋
【� � � � / � � / � �  經 濟 日 報】

危 老 上 路 近 八 年，截 至 � � � � 年 底，全 國 各 縣 市 受 理 危 老 重 建 案 合 計 � , � � � 件，已 核 准

實 施 重 建 計 畫 者 � , � � � 件，其 中 以 台 北 市 � � � 件 最 多，台 中 市 � � � 件、新 北 市 � � � 件，然

而，危 老 重 建 時 程 獎 勵 即 將 在 今 年 � 月 � � 日 歸 零，預 計 在 獎 勵 截 止 前，可 能 會 再 次 出 現

一 波 危 老 重 建 申 請 熱 潮。內 政 部 表 示，危 老 條 例 在 � � � � 年 上 路 時，提 供 前 三 年 申 請 � �

％ 的 時 程 獎 勵，鼓 勵 地 主 加 速 申 請。

大 台 北 地 區 住 宅 平 均 屋 齡 及 � � 年 以 上 老 屋 統 計
資 料 來 源：行 政 院 不 動 產 資 訊 平 台 - 房 屋 稅 籍 住 宅 類 數 量 / 統 計 時 間：� � � 年Ｑ�

住 宅 平 均 屋 齡 � � ~ � � 年 老 屋 � � ~ � � 年 老 屋 � � 年 以 上 老 屋
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大 台 北 地 區 危 老 重 建 計 畫 受 理 及 核 准 案 件 數 統 計 表
資 料 來 源：內 政 部 營 建 署 / 統 計 至：� � � / � � / � �

重 建 計 畫
受 理 數 佔 比 重 建 計 畫

核 准 數
核 准 平 均 面 積
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辦 理 都 市 更 新 案 件 數 統 計 表
資 料 來 源：內 政 部 營 建 署 / 統 計 至：� �４/０� / � �

縣 市 別 整 合 中
（ 概 要 已 核 准 ）

報 核 中 已 審 定
已 完 成 施 工 中 未 動 工

總 計 今 年
( � �４)

審 定

去 年
( � �３)

審 定

已 核 定 公 佈 實 施
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「最複雜都更案」大陳社區成功整合���戶 新北建商為何願意付
兩倍補償？  【� � � � / � � / � �  天 下 雜 誌】

百 位 地 主 產 權 錯 綜 復 雜、違 建 林 立 的 新 北 市 大 陳 社 區，在 政 府 與 建 商 的 共 同 推 動 下，

終 於 要 迎 來 都 更 的 關 鍵 時 刻。然 而 大 陳 並 不 是 特 例，全 台 有 愈 來 愈 多 這 樣 的 老 舊 社 區

都 將 透 過 公 辦 都 更，迎 來 大 改 造 的 新 機 會。

南港產專區首件公辦都更出爐 估����年開工
【� � � � / � � / � �  中 央 社】

台 北 市 都 更 處 表 示，南 港 產 專 區 首 件 整 合 住 戶 意 願 的 公 辦 都 更 案「南 港 新 都」，由 宏 匯

公 司 獲 選，將 興 建 � 棟 � � 層 大 樓 及 � 棟 � 層 樓 社 宅，估 � 月 完 成 簽 約、� � � � 年 開 工。台 北

市 都 市 更 新 處 發 布 新 聞 資 料 指 出，「 南 港 新 都 」為 北 市 府 發 布 實 施 南 港 區 細 部 計 畫 通

盤 檢 討 內 劃 設 產 業 生 活 專 業 特 定 區 後 的 首 案 公 辦 都 更 案，且 是 由 社 區 主 動 申 辦。

新北三峽都更首案審議通過 近老街將蓋��層住宅大樓
【� � � � / � � / � �  自 由 時 報】

新 北 市 三 峽 區 首 例 都 更 案 今 天 經 都 更 大 會 審 議 通 過，基 地 鄰 近 三 峽 老 街，更 新 前 為 �

至 � 層 樓 的 老 舊 房 屋，耐 震 能 力 不 足，更 新 後 將 興 建 � 棟 地 上 � � 層、共 � � � 戶 的 住 宅 大

樓，留 設 人 行 步 道 及 開 放 空 間，核 定 後 可 啟 動 重 建，預 計 � � � � 年 完 工，打 造 優 質 舒 適

的 宜 居 環 境。

都更專區
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張總專欄｜
危老屋整建補強 可以取代老屋重建嗎？
雖 然 近 十 幾 年 來，政 府 積 極 推 動 重 建，都 更、危 老 重 建 件 數 持 續 增 加。但 不 可 否 認 的 是，屋 齡
達 � � 年 以 上 的 老 屋 數 量 增 加 速 度 甚 快，導 致 重 建 跟 不 上 房 屋 老 化 程 度，老 屋 數 量 不 斷 增 加，
平 均 屋 齡 也 在 相 對 高 峰。有 鑑 於 此，在 學 界 與 民 間 呼 籲 下，官 方 另 闢 蹊 徑 推 廣「 整 建 維 護 」，
希 冀 提 升 建 築 物 耐 震 係 數 與 居 住 安 全，延 長 老 屋 壽 命。不 過，「 整 建 維 護 」推 廣 不 易，且 可 能
有 利 有 弊，未 來 將 對 老 屋 市 場 帶 來 什 麼 影 響，值 得 緊 密 觀 察。

定 期 收 到 快 訊？加 入 安 信 l i n e @
 
建 築 物「 整 建 維 護 」，通 常 可 概 分 為 二 大 部 份，其 中 之 一 是 建 築 結 構 補 強，俗 稱「 內 拉 皮 」；另
一 部 份 是 外 牆 整 修 與 建 築 表 面 維 護，俗 稱「外 拉 皮」。大 致 而 言，「外 拉 皮」能 讓 建 築 物 華 麗 轉
身 變 得 美 觀，但 補 強 建 築 結 構 的「內 拉 皮」，才 能 讓 房 子 變「粗 勇」，並 延 長 房 屋 使 用 壽 命。
 
據 官 員 說 法，即 將 推 動 的「整建維護」包 含 內、外 拉 皮；我 個 人 預 期，推 動「 整 建 維 護 」將 有 三
利 三 弊。首 先，老 屋 經 過 整 建 補 強 所 帶 來 最 大 效 益，正 是 官 方 期 望 的「 居 住 安 全 」，局 部 達 到
鞏 固、或 強 化 建 結 構 的 目 的，增 加 建 築 物 的 耐 震 能 力，進 而 增 強 老 屋 的 抗 震 力，對抗地震來
臨的威脅。
 

「整 建 維 護」帶 來 的 另 外 二 個 好 處，其 一 是 使 老 舊 建 物 外 觀 煥 然 一 新，並 且 改 善 市 容，其 二 是
提 升 屋 主 資 產 價 值，因 為 老 屋 翻 新 後，房 價 通 常 會 水 漲 船 高；以 忠 孝 東 路 某 棟 老 舊 大 樓 為 例

，完 成 外 牆 拉 皮 工 程 後，住 戶 每 坪 平 均 出 資 約 � 千 元，但 每 坪 成 交 單 價 卻 比 拉 皮 前 成 長 約 � �
％，房 屋 增 值 幅 度 相 當 有 感。
 
雖 然「整 建 維 護」有 以 上 三 個 利 基，但 它 同 時 也 會 帶 來 一 些 負 面 影 響。第 一，若 政 府 補 助 量 大
會 增 添 財 政 負 擔，主 因 是「 整 建 維 護 」的 工 程 費 用 昂 貴、所 費 不 貲，且 補 強 只 是 治 標 不 治 本，
無 法 全 面 提 升 老 屋 的 耐 震 能 力 及 結 構 安 全，難 以 實 現 完 全 提 升 居 住 安 全 的 目 標。
 
其 次，從 實 務 經 驗 上 來 看，倘 若 建 築 物 經 過 翻 新、裝 潢 或 整 建 後，屋 主 參 與 重 建 的 意 願 更 低；
長 久 以 往，是 否 會 對 瀕 臨 危 險 的 老 屋 之 都 更、危 老 重 建 造 成 排 擠 效 應 有 待 觀 察。第 三，政 府
斥 資 補 助 屋 主 整 建 維 護 房 屋 固 然 立 意 良 善，但 觀 察 過 去 幾 年 補 貼 整 建 經 驗，光 有 蘿 蔔 卻 無 棍
子，老 屋 屋 主 大 多 仍 舊 不 願 買 單，以 致 於 優 質 政 策 流 於 形 式。假 如 此 情 況 未 能 改 變，恐 怕 會
白 白 錯 失 良 好 時 機，無 法 在 未 來 可 能 發 生 的 大 地 震 來 臨 前，普 遍 提 升 居 住 安 全，甚 是 可 惜。

【� � � � / � � / � �  財 訊 - 都 更 全 都 通】

安信時刻
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Po dcast｜
安信建經【動口不動產ft.  曾敬德】 
專家觀點：����房市解析！
定 期 收 到 新 訊？加 入 安 信 l i n e @

客 座 嘉 賓：信 義 房 屋 不 動 產 企 研 室 - 曾 敬 德 經 理
F i r sto r y  |  K K B OX  |  A p p l e  |  S p ot i f y  

本 集 重 點：
� � : � �  � � � � 房 市 回 顧
� � : � �  「� � � � 房 市 展 望」
� � : � �  川 普 上 任，對 房 市 有 影 響？
� � : � �  區 域 行 情，哪 些 市 場 比 較 好？
� � : � �  北 市 牙 籤 宅 夯？
� � : � �  今 年 是 進 場 好 時 機？未 來 房 價 下 修？
� � : � �  雙 北 推 動 老 屋 重 建，增 加 住 宅 供 給，抑 制 房 價，緩 解「雙 老 城 市」問 題？
� � : � �  � 年 後 出 現 房 屋 拋 售 潮？

了 解 更 多？接 洽 安 信

去 年 房 市 狀 況，從 年 初 龍 抬 頭，到 年 中 飛 龍 在 天，
因 為 股 票 賺 錢、海 外 資 金 鬆 綁、台 積 電 a i 效 應、新
青 安 低 利 率 等 等，接 著，央 行 在 下 半 年 實 行 一 連 串
政 策，� 月 調 升 存 準 率；� 月 找 銀 行 喝 咖 啡、房 貸 緊
縮；� � � 第 七 波 選 擇 性 信 用 管 制，年 底 房 市 進 入 寒
冬，� � � � 房 市 發 生 不 少 變 化。
� � � � 房 市 是 否「 軟 著 陸 」？「 川 普 上 任 」對 房 市 有
影 響？「 區 域 行 情 」怎 麼 看？北 市「 牙 籤 宅 」夯？今
年 是「 進 場 好 時 機 」嗎？雙 北 推 動 老 屋 重 建，增 加
住 宅 供 給，抑 制 房 價，緩 解「雙 老 城 市」問 題？本 集
一 次 為 您 解 析！

【� � � � / � � / � �】
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https://www.an-sin.com.tw/contact?type=CommonCase
https://open.firstory.me/story/cm7a4cwqt00g401wy1j903eq5
https://podcast.kkbox.com/tw/episode/LadgGnVNYikTF6bUVk
https://podcasts.apple.com/us/podcast/ep18-%E5%AE%89%E4%BF%A1%E5%BB%BA%E7%B6%93-%E5%8B%95%E5%8F%A3%E4%B8%8D%E5%8B%95%E7%94%A2ft-%E6%9B%BE%E6%95%AC%E5%BE%B7-%E5%B0%88%E5%AE%B6%E8%A7%80%E9%BB%9E-2025%E6%88%BF%E5%B8%82%E8%A7%A3%E6%9E%90/id1632343028?i=1000693328866
https://open.spotify.com/episode/6PgiURxxCejOFOylXbrDQ8


產 品 ���.��價格 ���.��價格 價格漲跌 單位

���kgf/cm�

���kgf/cm�

(粗粒料粒徑��mm)

(粗粒料粒徑��mm)

SD���，熱軋，D��mm

SD���w，熱軋，D��mm

熱軋型鋼，H型鋼

(H���×B���，t�=��mm，t�=��mm)

一般結構用軋鋼料，

A��，��mm＜T≦��mm

+�

+�

-��

-��

+���

+���

+���

-

預拌混凝土材料費

第�型水泥(工地交貨)

粗級配瀝青混凝土

密級配瀝青混凝土

鋼筋(工地交貨)

結構用鋼材

元/M�

元/T

北區大宗資材價格

資料來源：行政院公共工程委員會。
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統計至����/��/��

物管
售服

統籌
資金

建築
設計

銷售
計畫

營造
興建

危老自建 首選品牌
最 關 心 您 的 不 動 產 專 業 顧 問 團 隊

anniversary

30年不動產管理顧問經驗
超過20間合作銀行
承作融資金額突破2,400億元

安

信

一站到位式專業服務全案管理

造價行情
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