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今年期房屋稅 適用舊標準
【� � � � / � � / � �  經 濟 日 報】

財 部 雖 已 公 布 最 新 租 金 標 準，但 由 於 公 布 時 間 趕 不 上 房 屋 稅 申 請 變 更 期 限（今 年 為 �

月 � � 日），因 此 今 年 期 房 屋 稅，房 東 能 否 適 用 出 租 優 惠 稅 率，仍 是 以 財 政 部 去 年 公 布 的

� � � 年 度 租 金 標 準 來 判 斷。但 今 年 申 報 去 年 綜 所 稅 的 租 金 應 適 用 � � � 年 度 標 準，兩 者

有 落 差，房 東 應 留 意 相 關 規 定。地 方 稅 務 局 表 示，囤 房 稅 � . � 上 路 後，房 東 出 租 且 申 報

租 賃 所 得 達 標，房 屋 稅 可 適 用 較 低 稅 率 � . � ％ 至 � . � ％，稅 負 不 增 反 減。

央行定調 不調降存款準備率
【� � � � / � � / � �  經 濟 日 報】

央 行 � � 日 提 出 五 點 回 應，強 調 目 前 銀 行 體 系 流 動 性 充 裕，若 有 臨 時 性 資 金 需 求，央 行

握有�.��兆元定存單，可彈性支應市場所需，尚無須以調降存準率來挹注市場資金。

����住家租金標準 迎�大變革
【� � � � / � � / � �  中 國 時 報】

房 東 誠 實 報 稅，適 用 囤 房 稅 � . � 優 惠 稅 率 門 檻 的「房 屋 當 地 一 般 租 金 標 準」將 大 改 革！

據 知，即 將 公 告 的 � � � � 年 度

租 金 標 準，將 從 過 往 房 屋 現 值

的 一 定 比 率，改 以 � � � � 年 中

為 分 水 嶺，區 分 新、舊 標 準 單

價，並 納 入 土 地 價 值 考 量，以

大 安 區 屋 齡 � � 年、� � 坪 房 子，

土 地 持 份 約 � 坪 計 算，門 檻 增

加 � 到 � 成，房 東 適 用 囤 房 稅

� . � 優 惠 稅 率 的 門 檻 會 墊 高。 ▲ � � � � 年 度 租 金 標 準 新 舊 比 較
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土地租人蓋房 當心契稅
【� � � � / � � / � �  經 濟 日 報】

民 眾 若 出 租 土 地 給 承 租 人，並 約 定 由 承 租 人 出 資 興 建 房 屋，但 建 照 與 使 用 執 照 登 記 在

土 地 所 有 人（地 主）名 下，這 類 情 況 已 符 合 契 稅 課 稅 要 件，應 依 法 申 報 繳 納 契 稅。如 果

建照、使照是登記在承租人名下，則不屬於契稅課稅範圍。

房市買氣冷淡 新屋促銷 早鳥價、超甜價都有
【� � � � / � � / � �  經 濟 日 報】

房 市 受 打 炒 房、政 經 局 勢 不 佳 等 影 響，市 場 買 氣 冷 淡，建 商 急 尋 對 策，積 極 打 出 銷 售 新

牌，嚴 防 新 推 案 就 卡 住。業 內 人 士 指 出，建 商 以 早 鳥 價、潛 銷 階 段 提 供 限 量 超 甜 價 格，

但專家提醒消費者，仍須注意後續資金鏈風險。

回溫了！�月預售房市燈號轉為穩定綠燈
【� � � � / � � / � �  經 濟 日 報】

住 展 雜 誌 發 布 最 新 北 台 灣 新 建 案 市 場 調 查，� 月 房 市 燈 號 轉 為 代 表 穩 定 的 綠 燈，六 大

構 成 項 目，預 售 屋 推 案 量、新 成 屋 戶 數、成 交 組 數、來 客 組 數 走 升，待 售 建 案 數 分 數 下

降，議 價 率 持 平。住 展 雜 誌 發 言 人 陳 炳 辰 分 析，� 月 開 始 進 入 傳 統 房 市 旺 季，還 有 � � � 檔

期 到 來，建 商 布 局 新 案，風 向 球 供 給 面 指 標 預 售 屋 推 案 量、新 成 屋 戶 數 都 較 上 月 增 加，

其中新成屋戶數來到逾���戶，較前月增加���多戶。

環狀線北環段最後一塊拼圖 開工
【� � � � / � � / � �  聯 合 報】

捷 運 環 狀 線 北 環 段 最 後 一 塊 拼 圖「C F � � �Ｂ區 段 標」昨 動 工，台 北 市 長 蔣 萬 安 表 示，此

區 段 標 歷 經 � � 次 流 標，去 年 終 於 標 出 去，預 計 � � � � 年 完 工，屆 時 從 北 市 劍 南 路 站 到 新

北產業園區站僅需��分鐘，到士林站僅�分鐘，大幅提升雙北交通便利性。
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大 台 北 房 價 指 數

大 台 北 月 指 數 歷 年 變 化 曲 線 圖

統 計 時 間：� � � � . � � . � �
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危老時程獎勵大限剩一個月！送件潮湧入搶搭末班車
【� � � � / � � / � �  經 濟 日 報】

《 危 老 條 例 》最 後 一 波 時 程 容 積 獎 勵 將 於 今 年 � 月 � � 日 截 止，隨 著 期 限 逼 近，全 台 掀 起

一 波 送 件 潮。根 據 內 政 部 統 計，今 年 截 至 � � � � 年 � 月 � � 日，全 台 危 老 重 建 受 理 申 請 數

增 加 � � 件、核 准 數 也 增 加 � � 件，反 映 出 民 眾 積 極 把 握 最 後 � % 時 程 獎 勵 落 日 前 送 件。

根 據 內 政 部 統 計，截 至 � 月 � � 日，全 台 危 老 重 建 受 理 案 件 累 計 達 � , � � � 件，較 前 一 月 增

加 � � 件；截 至 � 月 � � 日，進 一 步 增 至 � , � � � 件，單 月 新 增 � � 件。至 於 核 准 案 件 部 分，截

至 � 月 � � 日 累 計 � , � � � 件，月 增 � � 件；截 至 � 月 � � 日 則 達 � , � � � 件，較 上 月 再 增 � � 件。

大 台 北 地 區 住 宅 平 均 屋 齡 及 � � 年 以 上 老 屋 統 計
資 料 來 源：行 政 院 不 動 產 資 訊 平 台 - 房 屋 稅 籍 住 宅 類 數 量 / 統 計 時 間：� � � 年Ｑ�

住 宅 平 均 屋 齡 � � ~ � � 年 老 屋 � � ~ � � 年 老 屋 � � 年 以 上 老 屋
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大 台 北 地 區 危 老 重 建 計 畫 受 理 及 核 准 案 件 數 統 計 表
資 料 來 源：內 政 部 營 建 署 / 統 計 至：� � � / � � / � �
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辦 理 都 市 更 新 案 件 數 統 計 表
資 料 來 源：內 政 部 營 建 署 / 統 計 至：� �４/ � � / � �
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海砂屋變身安全宅!新店大溪地社區都更案審議通過
【� � � � / � � / � �  Ya h o o 新 聞】

新 店 大 溪 地 一 期 社 區 是 市 府 列 管 的 海 砂 屋，部 分 區 域 鋼 筋 腐 蝕 混 凝 土 塊 剝 落，地 下 室

還 用 鋼 桿 支 撐，侯 友 宜 市 長 也 到 現 地 走 訪，在 市 府 放 寬 法 令 及 新 北 市 住 宅 及 都 市 更 新

中 心 協 助 推 動 下，透 過 住 戶 發 起 自 主 更 新 會 方 式 重 建，都 市 更 新 事 業 計 畫 案 於 二 十 八

日 審 議 通 過，更 新 後 將 興 建 四 棟 地 下 四 層、地 上 十 五 層 住 宅 大 樓，即 將 往 下 一 個 權 利

變 換 計 畫 階 段 邁 進。

三捷運交匯、學區優勢
斯文昌龍公辦都更案啟動招商

【� � � � / � � / � �  經 濟 日 報】

台 北 市 住 宅 及 都 市 更 新 中 心（ 以 下 簡 稱 住

都 中 心）� � 日 宣 布，「 斯 文 昌 龍 」（斯 文 里 二

期 整 宅 ）公 辦 都 市 更 新 案 正 式 公 開 徵 求 出

資 者，並 將 於 � 月 � 日 舉 辦 招 商 說 明 會，邀 請

業 界 優 質 團 隊 與 有 志 之 士 參 與。
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張總專欄｜
給地主四個建議 免淪為重建孤兒
在 政 府 積 極 推 動 之 下，近 年 全 台 掀 起 老 屋 重 建 熱 潮，不 少 民 眾 對 於 重 建 抱 持 殷 切 期 待；然
而，在 繁 花 盛 開 的 重 建 熱 潮 之 下，卻 出 現 了「重 建 孤 兒」，眼 睜 睜 看 著 鄰 房 都 已 陸 續 重 建，只
剩 自 己 的 老 屋 孤 零 零 地 兀 立 於 原 地。汲 取 過 去 推 動 老 屋 重 建 的 經 驗，筆 者 給 予 地 主 四 個 建
議，讓 屋 主 不 用 淪 為「重 建 孤 兒」而 懊 悔。

定 期 收 到 快 訊？加 入 安 信 l i n e @
 
建議一、慎選建商。部 份 重 建 案 例 中，是 由 地 主 將 土 地 設 定 抵 押 來 讓 建 商 取 得 建 築 融 資，若
建 商 不 慎 倒 閉 落 跑，因 土 地 設 定 第 一 順 位 為 銀 行，地 主 不 僅 無 法 換 到 新 房 子，恐 連 土 地 有
可 能 淪 為 被 拍 賣 的 命 運。
其 次，雖 然 都 更、危 老 等 融 資 被 排 除 在《銀 行 法》第 � � 之 � 規 範 外，但 在 央 行 限 貸 令 衝 擊 下，
有 些 銀 行 亦 緊 縮 老 屋 重 建 貸 款，致 使 實 施 者 的 資 金 面 臨 沉 重 壓 力，倘 若 實 施 者 本 身 財 務 過
於 脆 弱，不 幸 倒 閉 後 形 成 骨 牌 效 應 連 累 地 主。因 此，與 建 商 談 重 建 最 關 鍵 的 一 件 事，便 是 選
擇 一 家 值 得 信 賴 的 建 商。

建議二、善用「全案管理」完成重建。如 果 擔 憂 建 商 財 力 與 建 築 品 質 等 問 題，又 遲 遲 沒 有 適
合 的 優 質 建 商 進 場 談 重 建，地 主 毋 須 沮 喪，在 地 主 百 分 百 同 意 的 情 況 下，可 以 眾 志 成 城，善
用「全 案 管 理」的 優 勢 來 進 行 重 建。

延 伸 閱 讀：全 案 管 理 神 救 援  老 屋 重 建、素 地 自 建 輕 鬆 搞 定！

以 安 信 建 經「 全 案 管 理 」為 例，地 主 等 同 擔 任 重 建 業 主 的 角 色，參 與、決 定 重 建 規 劃 相 關 事
務，安 信 建 經 為 地 主 協 助 遴 選 及 建 議 適 合 的 建 築 師、取 得 優 惠 融 資、營 造 發 包、成 本 規 劃，
以 及 完 工 後 的 銷 售 等 一 站 到 位 式 服 務，由 專 業 團 隊 來 協 助 重 建，能 更 圓 滿、順 利 達 到 目 標。

建議三、勿成為最後的反對戶。少 數 地 主 誤 以 為「反 對 到 最 後 一 刻，可 以 爭 取 到 更 好 的 分 回
條 件 」，可 現 實 卻 十 分 殘 酷。觀 察 近 期 的 重 建 案 例，越 來 越 多 建 商 選 擇 把「 反 對 戶 劃 出 重 建
單 元」，反 對 戶 掙 扎 到 最 後 落 得 一 場 空，值 得 地 主 們 借 鑑。
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建議四、重建基地不宜過小。由 於 危 老 重 建 沒 有 最 小 基 地 規 模 限 制，部 份 重 建 案 申 請 的 重
建 基 地 面 積 不 到 百 坪、甚 至 僅 有 數 十 坪。基 地 過 小 的 重 建 案 除 了 施 工 難 度 高，營 造 成 本 往
往 會 相 當 昂 貴；由 於 小 基 地 重 建 案，如 沒 有 專 業 顧 問 團 隊 協 助 下，成 本 易 失 控，建 築 融 資 恐
會 卡 關，再 加 上 營 造 廠 承 接 意 願 較 低，重 建 計 畫 最 終 容 易 胎 死 腹 中。

延 伸 閱 讀：【危 老 知 識 懶 人 包 � �】身 為 危 老 重 建 < 地 主 >，� 大 權 益 一 次 告 訴 您

台 灣 老 屋 與 日 俱 增，若 有 幸 能 重 建，可 謂 時 來 運 轉。不 過，地 主 應 仔 細 評 估 自 身 條 件 與 重 建
風 險，才 能 夠 選 擇 通 往 順 利 重 建 的 康 莊 大 道，而 不 是 淪 為「重 建 孤 兒」的 死 胡 同。

雙 北 個 案 評 估？接 洽 安 信
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AN-SIN www.an-sin.com.tw
Ｐ. �

https://www.an-sin.com.tw/contact?type=CommonCase
https://www.an-sin.com.tw/knowledge/a4529edd6ea94765b4fab10156723b19


產 品 ���.��價格 ���.��價格 價格漲跌 單位

���kgf/cm�

���kgf/cm�

(粗粒料粒徑��mm)

(粗粒料粒徑��mm)

SD���，熱軋，D��mm

SD���w，熱軋，D��mm

熱軋型鋼，H型鋼

(H���×B���，t�=��mm，t�=��mm)

一般結構用軋鋼料，

A��，��mm＜T≦��mm

-

-

-

+��

+��

-��

-���

-

預拌混凝土材料費

第�型水泥(工地交貨)

粗級配瀝青混凝土

密級配瀝青混凝土

鋼筋(工地交貨)

結構用鋼材

元/M�

元/T

北區大宗資材價格

資料來源：行政院公共工程委員會。
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統計至����/��/��

物管
售服

統籌
資金

建築
設計

銷售
計畫

營造
興建

危老自建 首選品牌
最 關 心 您 的 不 動 產 專 業 顧 問 團 隊

anniversary

30年不動產管理顧問經驗
超過20間合作銀行
承作融資金額突破2,400億元

安

信

一站到位式專業服務全案管理

造價行情
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