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����報稅／小坪數新宅 房屋稅未必低
【� � � � / � � / � �  經 濟 日 報】

正 值 房 屋 稅 繳 稅 季，不 少 民 眾 收 到 稅 單 後，才 發 現 以 前 住 的 老 公 寓 坪 數 較 大，房 屋 稅

卻 較 便 宜，新 大 樓 空 間 變 小，房 屋 稅 卻 變 貴。這 並 非 稅 額 計 算 錯 誤，而 是 因 房 屋 稅 不 只

看 坪 數，也 依 建 物 樓 層、結 構、材 料 和 分 攤 公 設 等 因 素 計 算，新 大 樓 往 往 標 準 單 價 與 分

攤 面 積 較 高，稅 額 也 會 增 加。

金管會：加強銀行不動產貸款風控
【� � � � / � � / � �  工 商 時 報】

金 管 會 主 委 彭 金 隆 � � 日 受 邀 赴 立 法 院 財 政 委 員 會 進 行 專 題 報 告，� � 日 出 爐 的 書 面 報

告 強 調，金 管 會 將 持 續 注 意 各 項 房 地 產 政 策 對 金 融 市 場 的 影 響，滾 動 調 整 相 關 金 融 監

理 措 施，並 持 續 與 財 政 部、中 央 銀 行 及 相 關 部 會 聯 繫，適 時 採 取 因 應 措 施，共 同 合 作 維

持金融穩定與維護民眾權益。

房市管制見效 兩大隱憂待解
【� � � � / � � / � �  工 商 時 報】

立 法 院 財 政 委 員 會 � � 日 排 審「房 屋 稅 � . � 課 徵 亂 象 與 金 融 機 構 對 不 動 產 融 資 緊 縮 及 中

央 銀 行 信 用 管 制 措 施 對 房 地 產 交 易 之 影 響 」，央 行 副 總 裁 嚴 宗 大 將 列 席 並 備 答 詢，根

據 央 行 書 面 報 告 指 出，七 波 信 用 管 制 後

已 逐 步 見 效，但 仍 有 兩 大 隱 憂。一 大 隱

憂 是 國 銀 不 動 產 貸 款 餘 額 持 續 增 加，二

是 銀 行 信 用 資 源 仍 有 過 度 流 向 不 動 產

相 關 部 門 情 形，後 續 央 行 密 切 追 蹤 銀 行

管 控 目 標。
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新青安�月件數、金額 雙降
【� � � � / � � / � �  工 商 時 報】

財 政 部 � � 日 公 布 最 新 統 計，� 月 新 青 安

受 理 件 數 和 金 額 各 為 � , � � � 件、� � � . � �

億 元，均 較 去 年 同 期 衰 退 逾 � 成。八 大 行

庫 中，� 月 僅 土 地 銀 行 受 理 件 數 破 千 件，

其 餘 行 庫 受 理 件 數 介 於 � � � ~ � � � 件，核

貸金額則沒有一家達百億。

輝達總部用地�問題 北市府有解方
【� � � � / � � / � �  聯 合 報】

輝 達 海 外 總 部 落 腳 台 北 市 北 士 科 園 區，有 三 大 問 題 待 解，據 悉，若 輝 達 確 定 要 T � �、� �

兩 塊 地，因 中 間 隔 一 條 道 路，若 要 整 合 成 完 整 街 廓，新 光 人 壽 必 須 申 請 都 市 計 畫 變 更，

屆時市府打算以「兩塊地合併、道路廢掉面積會變大」，與新壽重談權利金。

成年子女設籍地價稅自用住宅用地稅率，不受一處限制
【� � � � / � � / � �  台 中 市 政 府 地 方 稅 務 局 民 權 分 局】

土 地 所 有 權 人、配 偶 和 未 成 年 之 受 扶 養 親 屬 申 請 適 用 自 用 住 宅 用 地 稅 率 課 徵 地 價 稅 者

以「一 處」為 限；但 如 另 有 土 地 供 其「已 成 年 ( � � 歲 ) 之 直 系 親 屬」辦 竣 戶 籍 登 記，且 無 出

租 或 無 營 業 用，合 計 在 都 市 土 地 面 積 � � � 平 方 公 尺 或 非 都 市 土 地 面 積 � � � 平 方 公 尺 之

範 圍 內，仍 可 享 受 自 用 住 宅 用 地 優 惠 稅 率，不 受 一 處 之 限 制。供 自 住 使 用 之 房 地，除 了

無 出 租、營 業，且 有 土 地 所 有 權 人 本 人、配 偶 或 直 系 親 屬 至 少 � 人 辦 竣 戶 籍 登 記 外，必

須要在每年�月��日前提出申請，才能自當年起適用優惠的自用住宅用地稅率！
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大 台 北 房 價 指 數

大 台 北 月 指 數 歷 年 變 化 曲 線 圖

統 計 時 間：� � � � . � � . � �
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老宅延壽政策》危老增納「老而不危」 房屋稅減半徵收��年
【� � � � / � � / � �  自 由 時 報】

「都 市 危 險 及 老 舊 建 築 物 加 速 重 建 條 例」（危 老 條 例）距 離 十 年 落 日 條 款，僅 剩 兩 年，內

政 部 近 期 研 擬 提 出 修 正 草 案，重 點 除 廢 除 落 日 條 款、時 程 獎 勵 歸 零 後 確 定 不 延 長 等，

也 配 合「 老 宅 延 壽 」增 加 整 建 稅 賦 優 惠；據 透 露，修 正 案 將 納 入 沒 有 結 構 疑 慮「 老 而 不

危 」的 高 齡 房 屋，提 供 整 建 獎 勵，重 點 放 在 房 屋 稅、地 價 稅 等 減 半 優 惠，可 比 照 現 行 條

例 的「老 危 屋」重 建 稅 賦 優 惠。

大 台 北 地 區 住 宅 平 均 屋 齡 及 � � 年 以 上 老 屋 統 計
資 料 來 源：行 政 院 不 動 產 資 訊 平 台 - 房 屋 稅 籍 住 宅 類 數 量 / 統 計 時 間：� � � 年Ｑ� 政 府 資 訊 尚 未 更 新

住 宅 平 均 屋 齡 � � ~ � � 年 老 屋 � � ~ � � 年 老 屋 � � 年 以 上 老 屋
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大 台 北 地 區 危 老 重 建 計 畫 受 理 及 核 准 案 件 數 統 計 表
資 料 來 源：內 政 部 營 建 署 / 統 計 至：� � � / � � / � � 政 府 資 訊 尚 未 更 新

重 建 計 畫
受 理 數 佔 比 重 建 計 畫

核 准 數
核 准 平 均 面 積
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辦 理 都 市 更 新 案 件 數 統 計 表
資 料 來 源：內 政 部 營 建 署 / 統 計 至：� �４/ � � / � � 政 府 資 訊 尚 未 更 新

縣 市 別 整 合 中
（ 概 要 已 核 准 ）

報 核 中 已 審 定
已 完 成 施 工 中 未 動 工

總 計 今 年
( � �４)

審 定

去 年
( � �３)
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已 核 定 公 佈 實 施
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北市都更平台新功能 一鍵查詢都更基地周邊房價及租金
【� � � � / � � / � �  聯 合 報】

都 市 更 新 海 量 資 訊 常 令 民 眾 霧 裡 看 花，台 北 市 政 府 地 政 局「 都 更 / 地 政 資 訊 平 台 」，今 推

出 第 � 波「周 邊 房 地 行 情 」查 詢 新 功 能，一 鍵 啟 動 速 查 都 更 基 地 周 邊 房 價 及 租 金，即 刻 獲

取 區 域 行 情。地 政 局 指 出，� � � 年 創 新 建 置 都 更 指 南 針「都 更 / 地 政 資 訊 平 台」，整 合 各 項

都 更 前 期 規 畫 所 需 不 動 產 資 訊，包 括「都 更 門 檻 估 算」、「房 屋 健 檢 地 圖」等 功 能。為 協 助

民 眾 掌 握 相 關 不 動 產 價 格 資 訊，平 台 今 年 再 推 出 第 � 波「周 邊 房 地 行 情」查 詢 新 功 能。

新北住都公辦都更招商接連登場 攜手民間重塑都市風貌
【� � � � / � � / � �  經 濟 日 報】

新 北 住 都 中 心 今 年 � 月 起 將 陸 續 公 告 二 件 公 辦 都 市 更 新 招 商 案，分 別 位 於 新 北 市 新 店 區

及 永 和 區 等 精 華 地 段，後 續 藉 由 公 開 評 選 都 市 更 新 事 業 機 構，攜 手 民 間 投 資，建 構 宜 居

永 續 城 市 新 風 貌。

▲ 新 店 曦 案 建 築 示 意 圖，未 來 仍 以 實 際 設 計 為 準。( 新 北 住 都 中 心 提 供 ) ▲ 頂 溪 門 戶 案 建 築 示 意 圖，未 來 仍 以 實 際 設 計 為 準。( 新 北 住 都 中 心 提 供 )

都更專區
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張總專欄｜
老舊工業區的新生路  如何轉型再創價值

【� � � � / � � / � �  財 訊 旗 下 網 站 - 都 更 全 都 通】

在都市化進程不斷推進的當下，工業區這塊曾支撐台灣經濟奇蹟的基地，正面臨新的考驗
與選擇。以雙北的內湖、五股、三重、塭仔圳等傳產重鎮，許多��年以上歷史的工業區逐漸
顯現「空間使用效率低、產業結構老化、設施老舊落後」等問題。

定 期 收 到 快 訊？加 入 安 信 l i n e @
 
政 府 近 年 推 動《工 業 區 立 體 化 發 展 方 案》與 相 關 都 市 計 畫 變 更 政 策，確 實 釋 出 更 新 訊 號。然
而，真 正 讓 這 些 工 業 基 地 完 成「 轉 型 」而 非「 去 工 業 化 」，關 鍵 在 於 拆 掉 重 建 後 的 規 劃，能 否
幫 助 產 業 轉 型，或 者 興 建 成 因 應 市 場 需 求 之 產 品。

延 伸 閱 讀：【YT  動 口 不 動 產 � �】全 案 管 理 助 工 業 地 重 建，比 較 都 更 v. s 立 體 化 獎 勵 方 案

長 期 以 來，工 業 區 因 規 劃 單 一、建 物 密 度 低、生 活 機 能 匱 乏，相 較 都 市 的 黃 金 區 域，以 往 不
動 產 業 界 認 為 重 建 的 順 位 並 非 首 選。但 若 從 區 位 與 產 業 演 化 的 角 度 重 新 審 視，雙 北 市 中 的
老 舊 工 業 區 往 往 占 據 極 具 潛 力 的 黃 金 地 段，不 僅 靠 近 交 通 節 點，土 地 規 模 大，且 地 產 所 有
權 人 單 純，反 而 施 行 重 建 的 可 行 性 高。

延 伸 閱 讀：安 信 建 經 代 建 土 城 廠 辦 落 成  順 應 塭 仔 圳 遷 徙 潮

若 能 再 透 過 合 適 的 規 劃 與 利 多 政 策，傳 產 老 舊 工 業 區 域 完 全 有 潛 力 轉 型 為 新 穎 且 多 元 功
能 的 產 業 社 區，在 符 合 土 地 使 用 分 區 的 條 件 下，既 可 重 建 為 新 興 科 技 大 樓、商 業 企 業 總 部，
或 作 為 其 他 營 業 空 間 使 用。另 外，在 政 府 提 倡 拆 除 老 舊 鐵 皮 矮 房，協 助 產 業 轉 型 的 理 念 下，
建 議 多 加 爭 取 容 積 獎 勵 的 都 更 方 案，尤 其 原 物 料 及 勞 工 人 力 短 缺 之 前 提 下，興 建 成 本 只 會
愈 來 愈 高，若 能 趕 緊 把 握 重 建 的 黃 金 期，開 發 出 符 合 土 地 最 大 價 值 效 益 為 目 的。

雙 北 個 案 評 估？
接 洽 安 信

傳 產 工 業 區 也 面 臨 老 舊 問 題，
重 建 可 行 性 評 估 得 宜，將 可 創 造 土 地 最 大 價 值 利 益。( 資 料 照 )
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產 品 ���.��價格 價格漲跌 單位

���kgf/cm�

���kgf/cm�

(粗粒料粒徑��mm)

(粗粒料粒徑��mm)

SD���，熱軋，D��mm

SD���w，熱軋，D��mm

熱軋型鋼，H型鋼

(H���×B���，t�=��mm，t�=��mm)

一般結構用軋鋼料，

A��，��mm＜T≦��mm

-

-�

-

-�

-���

-���

-��

-

預拌混凝土材料費

第�型水泥(工地交貨)

粗級配瀝青混凝土

密級配瀝青混凝土

鋼筋(工地交貨)

結構用鋼材

元/M�

元/T

北區大宗資材價格

資料來源：行政院公共工程委員會。
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造價行情

物管
售服

統籌
資金

建築
設計

銷售
計畫

營造
興建
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