
3月買氣回流交易活絡，加上5、6月

股市強勁有助市場信心，整體Q2買氣

較去年Q4增加兩成，甚至旺季尾巴的

6月較5月增逾4%，反映潛在需求有一

定規模。

第三季交易規模通常較第二季略減，

加上平均地權條例新制上路，是否衝

擊一手買氣進而影響二手市場將是重

要觀察指標。
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總體環境

 按一下以編輯母片文字樣式

國際景氣 ［全球經濟展現韌性］

[ 房貸利率逾2.1%]

[7/1平均地權新制上路]

資金利率

房市政策

 世銀在本月初調高今年全球經濟成長率預測值為
2.1%，不過未來經濟仍將承受大幅升息後的壓力。

 在通膨與升息存在不確定情況之下，國際股匯市仍將
面臨大幅波動的可能。

 本月份台經院最新景氣調查顯示製造業訂單量轉佳，
下半年製造業景氣可望樂觀看待。

 經濟基本面持續成為房市景氣修正過程中正向的支撐。

 最新公布的五大行庫新承做房貸利率已超過2.1%。

 央行Q2理監事會議決議針對第二套房貸申請進行最
高成數七成的信用管制。

 新制上路後預售買氣將是很重要的觀察指標，如果買
氣瞬降，可能影響預售價格，進而波及中古屋行情。

 經濟學者判斷新制將長期有效抑制房價，但短期房價
有撐，不會明顯下滑。

《國際》

《國內》

2023Q3房地產趨勢面面觀

文件僅供內部參考，不可做派報也不可與客戶分享



 基於美國等主要經濟體表現較預期佳，沒有發
生消費減弱、失業率攀升的明顯衰頹現象。世
銀本月初調高今年全球經濟成長率預測為2.1%

 全球性通膨問題尚未完全獲得解決，仍不排除
持續升息的可能。在通膨與升息存在不確定情
況之下，國際股匯市仍將面臨大幅波動的可能。

國際景氣
[衰退壓力重]

國
際

國
內

 今年以來全球經濟展現韌性，消費並未持續下
滑，也因此台灣製造業庫存問題漸漸得到改善。

 本月份台經院最新景氣調查顯示製造業訂單量
轉佳，下半年製造業景氣可望樂觀看待。經濟
基本面持續成為房市景氣修正過程中正向支撐。

2023Q3房地產趨勢面面觀

文件僅供內部參考，不可做派報也不可與客戶分享

全球經濟展現韌性



國內景氣
[可望好轉]

▲自由時報2023.06.27

2023Q3房地產趨勢面面觀

文件僅供內部參考，不可做派報也不可與客戶分享

下半年製造業轉趨樂觀



資金利率 房貸利率2.1%起跳資金利率
[趨於緊縮]

2023Q3房地產趨勢面面觀

▲經濟日報2023.06.22

最新公布的五大行庫新承做房貸利率已超過
2.1%，但由於2%的房貸利率並未達到「難以負
擔」的水準，加上民眾仍可透過30年期貸款或
寬限期來緩衝降壓，因此去年下半年以來房價
呈現漲勢收斂但尚未出現明顯跌價走勢。

央行研究人員也罕見的表達台灣房市呈現「量
縮、價緩漲」的判斷，反映房市資金條件仍屬
中性偏正向。

文件僅供內部參考，不可做派報也不可與客戶分享



資金利率 央行管制二套房貸

上限為七成
資金利率

2023Q3房地產趨勢面面觀

文件僅供內部參考，不可做派報也不可與客戶分享

央行Q2理監事會議決議針對第二套房貸申請進
行最高成數七成的信用管制，原因是國人第二
套房貸成數有明顯增加的走勢。一般認為這項
管制將影響先買後賣的換屋族或置產客的買氣，
甚至直接影響預售的交屋。

根據網路調查，約有17%的潛買表示將受影響，
衝擊層面不算太廣；至於預售交屋可能違約的
問題也不大，畢竟近兩、三年各都市房價普遍
上漲，現在的行情多數高於當時購買預售屋的
價格，不致於產生違約交屋的情況。

[管制加碼]

▲工商時報2023.06.16



房市政策 7/1平均地權新制上路房市政策
[平均地權條例修法]

2023Q3房地產趨勢面面觀

▲經濟日報2023.06.22

修法中影響層面最廣的「禁止預售換約」即將
上路，由於不溯及既往，因此除了上路前未見
「逃命潮」，甚至Q2預售市場也出現一波買氣，
推測是原本就有需求的買方提前購屋順便保留
可換約資格。

新制上路後預售買氣將是很重要的觀察指標，
如果買氣瞬降，那麼可能進一步影響預售價格，
進而波及中古屋行情。

目前有經濟學者判斷新制將長期有效抑制房價，
但短期房價有撐，不會明顯下滑。

文件僅供內部參考，不可做派報也不可與客戶分享



 預售市場受到景氣與政策衝擊，買氣出現明顯
下滑，連帶預售揭露件數也較2021下半年旺
季腰斬，市調機構統計，現在銷售中的預售與
新成屋案數也節節攀升，反映整體銷況放緩。

 投資退場狀況下，預售市場不再全面熱銷，轉
為個案表現的格局，有些個案甚至可能一路賣
到成屋，案場也為了拉抬銷售率，搭配容易付
款的方式，並贈送家電等方式變相折價。

成交價量 預售買氣明顯下滑

2023Q3房地產趨勢面面觀

文件僅供內部參考，不可做派報也不可與客戶分享

▲工商時報2023.06.16



成交價量 預售持續價量俱跌

2023Q3房地產趨勢面面觀

文件僅供內部參考，不可做派報也不可與客戶分享

▲自由時報2023.04.28

 台中房市近年房價高漲且交易量大，有些預售案
預售二字頭，但交屋房價接近四字頭，且不僅僅
是市中心精華區域上漲，連外圍區域也普遍都呈
現上揚走勢。

 短期房價漲幅實在太過劇烈，高房價也讓購屋人
望之卻步，國泰房價指數統計顯示，台中短期一
手個案房價已有見高，甚至出現修正現象。



房市政策購屋意向 房市信心終結五連降

2023Q3房地產趨勢面面觀

本季房價信心一改連續五季下滑走勢而轉佳，
主要是房市大環境利空事件排除或淡化，加上
股市上漲助攻，在買氣回流之下，房市氛圍由
審慎保守轉為中性，有利於現階段交易的活絡。

由於本季房價信心的回升是基於買氣回流加上
旺季效應所致，下半年信心指標是否維持或更
進一步上揚仍須視買氣而定。

文件僅供內部參考，不可做派報也不可與客戶分享

對未來房價看法

[保守轉趨中性]


