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為了降低消費者購買預售屋的⾵險，政府訂定

了五種履約擔保機制，來保障權益及降低⾵

險，⽽「價⾦信託」、「同業連帶擔保」及
「不動產開發信託」是⽬前預售屋建案中最常
⾒的履約保證⽅式哦〜
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為什�預售屋���約�制�
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由銀⾏、建設公司、建經公司及地主等四⽅簽訂的
信託契約，⼯程達到撥款階段時，建經公司會派員
�核⼯程進度通知銀⾏撥款，�核⼯程順利進⾏外
並確保專戶內的資⾦能專款專⽤。

不動產開發信�是什��

銀⾏開設信託專戶

建商負責⼯程興建

建經公司協助專款專⽤

購屋族
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爛尾樓指的是在房⼦未竣⼯，興建⽅因資⾦不
⾜、糾紛、產權爭議等問題，導致後續⼯程完
全停擺⽽蓋到⼀半的建築遭到閒置.. .以下說

明四種如何避免買到爛尾樓的⽅式。

�何�免�到「�尾�」�
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別忘了幫我們按讚+留言+分享
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真⼼建議可以「事先打聽，以免事後傷⼼」

挑戰可靠、⼝碑良好的建商或是⽼字號的優質

建商，這樣買到爛尾樓的機率才會降低。

⼀��擇�口碑的建�
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有些不肖建商會只為僅興建⼀個或少量建案⽽成
⽴公司，但案⼦結束就⽴刻結束營運，這類型的
⼀案公司雖然不⼀定就是差，但⾸次推案無過往
實績可循，難保不會成為「⼀案建商」，因此購
買此類型建商的建案⾵險是較⾼的。

⼆��開「⼀�建�」



別忘了幫我們按讚+留言+分享
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如果有⼀家紀錄不良、消費訴訟多且坑殺消費

者的建商，可說是完全漠視消費者權益，⺠眾

可透過法院公佈的訴訟資訊，以及政府各主管

機關裁罰紀錄中�詢得知。

三��詢���裁罰紀�
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四�確�是否�「�約�證�制」

購屋者可主動向銷售⼈員詢問是否有「預售屋履約

保證機制」如果銷售⽅⼝頭上說有，消費者應該進

⼀步請業主提供相關證明⽂件以確認真偽。因過去

就曾發⽣銷售⽅訛騙消費者有預售屋履保，但事後

發現是⼀場騙局，這要特別注意⼀下！
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Ａ：分別解析
「價⾦返還之保證」對消費者保障程度最⾼，若建商
未能履⾏交屋，銀⾏會把所有繳納價⾦退還給消費
者，但價⾦返還保證成本太⾼，⽽且⼜無法動⽤預售
價⾦，因此建商不太會採⽤此⽅式。
�
「同業連帶擔保」對消費者保障⼒較低，不肖建商可
能會透過旗下⼦公司作連帶擔保，⼀旦捲款落跑，所
有⼦公司都惡性倒閉，即使連帶擔保也沒⽤，消費者
⼀⽑錢都拿不回來。
�
「不動產開發信託」使⽤頻率⾼且保障⼒道也⾜�的
⽅式。同時信託合約中的「續建機制」，可進⼀步降
低建案爛尾的機率！！！

五種�約�證 哪種�障⼒較強�
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若銀⾏接受辦理「不動產開發信託」除了建案基地
產權、興建資⾦需全部交付信託之外，受託機構
（銀⾏）也需要在網站設⽴「專戶�詢」專⾴。
�

點選銀⾏⾸⾴⾄上⽅「信託」項⽬中點選「預售屋
信託�詢」，點選完「選案名稱」並輸⼊「繳款帳
號」，即可證明信託專戶真偽，專戶內的⾦流也⼀
清⼆楚。

�何�詢已繳之「信�專戶�⾦」�
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按讚 留言 分享 掃碼

�何�免�到「�尾�」�

別忘了幫我們按讚+留言+分享
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預售屋為何���約�制�

不動產開發信�是什��

��完整⽂章�你可�讀到...

�碼���信官���看完整⽂章

�何�詢已繳之「信�專戶�⾦」�

預售�約�證�制哪種�障⼒較強�


