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台灣地震頻繁造成老舊
建築物容易倒塌 . . .

加 上 高齡化社會的來
臨，對無障礙居住環境
的需求增加...


 


來改善居住環境，
提升建築安全與國
民生活品質。

因此政府訂定「都市危
險及老舊建築物加速重
建條例」 (簡稱危老條
例 )

為了降低災害風險
及提高居住品質.. .
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危險老舊建物經過100%土地及合法建築物所有權人同意
後，不用經過都市更新審查程序，申請獎勵後即可重建。

目標背景目標背景目標背景

加速和獎勵危老屋重建

提供小面積的危險建物重建管道

打造樂齡住宅

讓無法透過都市更新方式辦理的小基地也可以進行重建，
解決危險及老舊建物的問題。

關懷高齡化社會，老屋重建可以改善高齡者生活品質，符
合高齡者居住需求。
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容積獎勵

基準容積





容積獎勵

原容積 114年5月前






容積獎勵

基準容積









容積獎勵

原容積




最 高 獎 勵 為 基 準 容 積 的 1 . 3 倍 或 原 建 築 容 積 的 1 . 1 5

倍，為提升老屋重建的意願，自 10 9 年 5 月起逐年遞

減 ， 在 條 例 當 中 ， 除 了 原 容 積 ×30% 或 法 定 容 積

×15%以外，另外還有「時程獎勵＋規模獎勵」最高

可以獲得10%獎勵哦～

獎勵內容獎勵內容獎勵內容

容積獎勵 

註：109年5月12日起逐年遞減
1~2%，直至114年5月12日歸零
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坐落基地>1000㎡

危老屋







1000㎡

合併鄰接建築基地

超過1000㎡ 列
入
重
建
計
畫
範
圍

獎勵內容獎勵內容獎勵內容

規模容積獎勵 
註：容積率計算→建物總樓地板面積與基地面積

比，越高表示可建築的室內坪數越多！

合併鄰接建築基地或土地重建時，容積獎勵計算限定在

1000平方公尺內 ;若基地合併鄰地面積達200㎡有2%獎

勵，每增加100㎡就有基準容積0.5%獎勵，而時程獎勵

與規模容積獎勵不能超過基準容積10%的額度上限！

無容獎無稅減

無容獎有稅減

有容獎有稅減
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獎勵內容獎勵內容獎勵內容

放寬建蔽率及高度管制

由地方主管機關自行訂定標準放寬，建蔽率的放寬標

準以住宅區的基地為限，不能超過原來的建蔽率 ; 建

蔽率 : 建築面積占基地面積比率，越高表示基地留設

的法定空地越小～






放寬規定高度比

原規定高度比

放寬後允建量體
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在重建期間，土地無法使用者免繳地價稅

重建後地價稅及房屋稅減半徵收2年

重建後未移轉所有權者 (原屋主為自然人適用 )，

房屋稅減半徵收期間延長1 0年 (合計最長1 2年 )

獎勵內容獎勵內容獎勵內容

減免稅負


 
 
重建期間 完工後兩年 再延長10年


免繳地價稅 

地價稅
房屋稅 減半 
減半

房屋稅
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別忘了幫我們按讚+留言+分享

按讚 留言 分享 收藏

放寬建蔽率及高度管制

危老條例立法背景

危老條例三大目標

危老三大獎勵-容積獎勵

危老三大獎勵-減免稅負

透過完整文章，你可以讀到...

掃碼進入安信官網，觀看完整文章


