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打炒房 北台灣房市 Q1 續熱

【2022-04-15 工商時報】
受央行升息、政策打房影響，預期「房市反轉」

的雜音出現，北台灣各縣市首季推案量也跌破

2,800 億元大關，不過房價卻衝高、平均銷售

率也超過 2 成以上，新竹縣市更飆破 5 成，意

味房市還是老神在在「處變不驚」。

《金融》都更危老土建融利率 悄喊漲

【2022-04-06 時報資訊】

都更危老的土建融利率，行庫指出，現在已悄

悄上升半碼（0.125 個百分點），1.8％以下的都

更危老建案已絕跡市場。行庫說明，儘管央行

並未要求都更危老的利率要比照一般的土建融

「足額」反應升息 0.25 個百分點的漲息幅度，

但銀行已自動拉高對都更危老的利率要求。

新北市去年房價漲 8.78% 

央行升息後房市恐反轉

【2022-04-06 聯合新聞網】

新北市去年第 4 季新成屋指數達 112.6，與前

年同期相比成長 8.78%，達實價登錄上路以來

最高點。新北市地政局表示，指數大幅上漲主

因為原物料上漲、低利率、加上持續推動捷運

建設及整體開發區。

北大特區華麗轉身，10 年前 1 字頭沒人
住，現今翻 5 倍搶破頭

【2022-04-18 東森新聞】

十年有成！過去被戲稱是房屋鬼城的林口、三

峽、淡水（林三淡）重劃區，經過多年發展，從

昔日的房比人多演變成今日的熱銷區域。當中

三峽北大特區，受惠於台北大學和優良居住環

境影響，生活機能逐步到位。自 08 年金融海嘯

以來，該區房市仍持續上漲，短短十多年內從 1

字頭跳到 5 字頭，漲幅高達 5 倍。

Hito 焦點新聞
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【信義房價指數】 
大台北月指數歷年變化曲線圖

統計時間：2022.4.15

大台北房價指數
更新日期：2022.4.15  
資料來源：信義房屋不動產企劃研究室 

地區 / 月別 台北市 新北市 台北地區

2022/3 142.89 164.95 151.66

2022/2 141.93 161.57 149.74

增減率 
（mom) 0.68% 2.09% 1.28%

2021/3 133.23 148.96 139.48

增減率
（yoy) 7.25% 10.73% 8.73%



危老專區

大台北地區危老重建計畫受理及核准案件數統計表 
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統計至 2022/3/31   資料來源：內政部營建署

危老重建個案

民生社區出現危老改建首案 陽明山也吹起此風潮

【【2022/04/18 聯合報】
危老改建仍是精華區老舊建物重建之路的
首選，台北市的危老案件正緩步增加，北市
民生社區終於核准第一宗危老改建案，該
基地位於南京三民家樂福旁的巷弄內，基
地面積僅 50.5 坪，礙於基地規模受限，僅
申請到 22% 的容積獎勵，另外台北市的陽
明山上低調的別墅群，大亨路也有老舊建
物參與危老改建，但僅拿到 16% 的容積獎
勵。
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資料來源：行政院不動產資訊平台 - 房屋稅籍住宅類數量 / 統計時間：110 年第四季

大台北地區住宅平均屋齡及 30 年以上老屋統計表

住宅平均屋齡 30-40 年老屋  40-50 年老屋 50 年以上老屋

數量 佔比 數量 佔比 數量 佔比

台北市 36.23 244,925 27.18% 291,163 32.31% 105,760 11.74%

新北市 29.89 301,245 18.09% 388,999 23.37% 86,731 5.21%

全台灣 31 1,648,656 18.39% 1,925,309 21.48% 915,684 10.21%

縣市別 重建計劃 
受理數 佔比 上月 

增加
重建計劃 
核准數 佔比 上月 

增加
核准平均面積 
（平方公尺）

台北市 792 30% +10 657 31% +26 593.51

新北市 487 19% +9 390 18% +13 726.98

全台灣 2606 +56 2113 +91 688.87

台玻林家供地！北市松山危老豪宅再 +1　前立委也參一咖

【2022/04/18  ETtoday 房產雲】
北市建管處公布最新一批危老核准案件，
其中台玻大樓總部旁，有一屋齡 44 年的 6
層老樓也通過核准。特別的是，該樓的持
有人包括台玻林家成員以及由前立委謝國
樑擔任負責人的公司。專家預估，該案未
來有望達每坪 150~200 萬元水準。

◆台玻大樓總部旁，有一屋齡 44 年的 6 層老樓
通過危老核准。（圖／翻攝自 Google Maps）

◆家樂福三民店。圖／翻攝自 Google Map
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【張總專欄】

不動產開發信託 創造多贏共好模式
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「不動產開發信託」日漸受到重
視，也日漸普及，例如「預售屋
履約保證」的五種機制之中，不
動產開發信託對於購屋族、開發
商，甚至是金融市場等三方都有
好處，因此也成為最常見的預售
屋履保方式之一。

不動產開發信託是以開發為主
要宗旨的信託類型，在不動產交
易中，最常用於預售屋履約保
證。內政部規定，2011 年 5 月
1 日起，預售屋建案都必須使用
「履約保證機制」，官方所提供
的方式有五種，包括「價金返還
之保證」、「價金信託」、「同
業連帶擔保」、「公會連帶保
證」、「不動產開發信託」，其
中「價金信託」及「不動產開發
信託」這二種方式最為常見。

對消費者而言，不動產開發信託
之優點有三。第一，建商、銀
行、建經公司三方簽訂信託契
約，建商將興建資金、承購戶繳納的購屋價金、土地與建物全都交付信託，銀行負責管理
信託專戶，建經公司負責監督建案工程進度，工程達到契約約定進度才會通知銀行撥款給
建商，避免承購戶血汗錢遭建商捲走。

第二，若信託契約約定承諾續建，或者事先無約定而建商倒閉，但受託機構與建經公司評
估可以續建，建經公司、受託機構與原建商、營造商、融資銀行等其他關係人就會進入協
調程序，重新找尋後續專業續建者接手並完成續建，房子將不至於淪為爛尾樓。

第三，專款專用，減少建商無端挪用資金的風險。對開發商來說，不動產開發信託也有好
處。首先，若是土地產權為多人持有，信託後移轉給受託人即可把產權統一化，避免開發
過程中地主意見不合、或因糾紛造成開發中斷，大大提升開發成功的機率；再者，如果地
主或建商欠債，債權人對地主、建商追索債務，但因其土地與建物均已信託，不會遭到債
權人追索，整件開發案仍可持續進行；最後，與建經公司合作的金融機構眾多，比如和「安
信建經」合作的金融機構達二、三十家，建經公司可利用金融專業與合作夥伴，為建商取
得更好的融資條件，節省資金成本。

至於對金融市場而言，建商倒閉落跑情事減少，有效降低銀行逾放比，國銀土建融逾放比
長期低於 0.2％以下，不良債權也變少，放款風險既大幅降低，銀行每年穩賺利息，帶來
更穩定獲利。可以說，「不動產開發信託」儼然成為銀行業眼中的新藍海，市場商機勃蓬，
產值逐年放大，算是銀行、消費者、建商、地主與建經公司「多贏共好」的良好模式。
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【全案管理】
•危老自建
•資金統籌
•興建管理
•信義集團資源

【裝修寶】
•保障裝修款
•第三方專戶
•優惠裝修貸款
•室內設計師推薦
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 線上服務：

線上服務：
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